Narocnik:

Etazni lastniki vecstanovanjske stavbe na naslovu:
ULICA DUSANA KVEDRA 38, 3230 SENTJUR

ID znak stavbe: 1138-906

ki jih zastopa upravnik:

Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice,
zanj Tomaz Rihtarsic, direktor,

ident. st. za DDV in davcna Stevilka: SI 21649405, mati¢na St. 5968526000,
Skrbnik pogodbe:

Elektronska posta in st. mobilnega telefona:
Podpisnik pogodbe: Tomaz Rihtarsi¢, direktor
v nadaljevanju: »narocnik«

Izvajalec:

ident. St. za DDV in davéna Stevilka: Sl .....cccovvvevveenenenne. , mati¢na stevilka: .....cceoeeeeeeeenenns

Skrbnik pogodbe:

Elektronska posta in st. mobilnega telefona:
Podpisnik pogodbe:
v nadaljevanju: «izvajalec«

skleneta naslednjo

POGODBO

ZA POTRESNO IN ENERGETSKO OBNOVO STAVBE na naslovu ULICA DUSANA KVEDRA 38, 3230

SENTJUR

UVODNA DOLOCILA
1. clen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

e da Stanovanjsko podjetje Konjice, d.o.o. kot upravnik, opravlja storitve upravljanja za stavbo,
ki je opredeljena kot stanovanjska stavba na naslovu Ulica Dudana Kvedra 38, 3230 Sentjur,

ID znak stavbe: 1138-906 (v nadaljevanju: stavba),

e da je narocnik dne izvedel postopek javnega zbiranja ponudb za izvedbo
stavbe na naslovu

e da je izvajalec dne naroc¢niku oddal ponudbo/predracun st.
bil v razpisnem postopku izbran kot najugodnejsi ponudnik,

e da je narocnik dne objavil rezultat odlo¢anja etainih lastnikov stavbe na
naslovu s podpisovanjem listine, na podlagi katere so s sklepom st.

etazni lastniki v deleZu lastnistva % potrdil izvajalca za izvedbo

del stavbe na naslovu

ponudbi/predradunu st. z dne , ki je podlaga za sklenitev te

pogodbe in predstavlja njen sestavni del,



e da so etaZni lastniki stavbe s sklepom &t.: potrdili nacin financiranja investicije s
kreditom in obro¢nim placilom v obrokih, za kar upravnik zastavi rezervni sklad
stavbe s 100% soglasjem lastnikov stavbe,

e da pogodbeni stranki sklepata to pogodbo z namenom realizacije pravnega posla, ki je bil
predmet povprasevanja in ponudbe,

e da je izvajalec ustrezno usposobljen, registriran in razpolaga s potrebnimi sredstvi in kadri za
izvajanje dogovorjenih opravil po tej pogodbi.

PREDMET POGODBE
2. dlen

S to pogodbo narocnik odda, izvajalec pa prevzema izvedbo del -
..................................................................................................... za stavbo na naslovu
................................................................... (v nadaljnjem  besedilu: pogodbena dela), po
ponudbi/predracunu 8t. ......cccoeveeviieinenenn. prejeti dne ....occcveeevivcieeeennns , ki je kot prilogi sestavni del
k tej pogodbi, razen del ponudbe, ki se nanasa na datum veljave, rok izvedbe in placilne pogoje ter
obveznosti narocnika. Ti pogoji so doloceni in navedeni s to pogodbo.

Vgrajeni materiali morajo biti taksni, kot so predvideni v popisu del po priloZzeni ponudbi/predracunu
] PR prejeti e, (v nadaljevanju: ponudbi).

V predracunskih postavkah so vklju¢ena vsa dela potrebna za kvalitetno izvedbo del, vsa
pripravljalna, zakljuéna, pomozZna, spremljajoca in transportna dela ter uporabo vseh za izvajanje
potrebnih orodij in naprav, vklju¢no z dvigali, pomoZnimi konstrukcijami, odri in podobno, ki so
potrebna za izvedbo del po tej pogodbi.
3. ¢clen

Izvajalec se zaveze opraviti prevzeta dela skladno s potrjeno ponudbo, z lastnim materialom in
energijo, strokovno pravilno in kvalitetno, v skladu s trenutno veljavno zakonodajo, standardi in
drugimi tehni¢nimi predpisi, ki veljajo za tovrstna dela ter navodili pooblascenca narocnika.

Izvajalec mora v roku 5 dni po uvedbi v delo in po prejemu projektne dokumentacije, ¢e ta ni bila
predana izvajalcu ob uvedbe v delo, narocnika opozoriti na pomanjkljivosti ali nejasnosti projektne
dokumentacije, ki jih lahko ugotovi kot skrbni izvajalec ter v zvezi s tem od narocnika zahtevati
spremembe oziroma navodila.

V kolikor te pomanjkljivosti ugotovi kasneje, med izvedbo pogodbenih del, mora narocnika na to
nemudoma opozoriti in zahtevati navodila.

V kolikor izvajalec svoje dolZnosti iz tega ¢lena ne izvrsi v rokih, ki so dogovorjeni v tem ¢lenu, je
izvajalec naro¢niku odgovoren za vso $kodo, ki jo zaradi odpustitve dolZznosti skrbnosti izvajalca utrpi
narocnik.



POGODBENA CENA
4. clen
Pogodbena cena je fiksna in nespremenljiva za celoten ¢as trajanja pogodbe in znasa:

Pogodbena cena skupaj z DDV znasa ......c.ccceeeeereversersensensenne EUR.
(ZDESEUO: ...ttt rae e e sneeaeene EUR........ /100)

Zgoraj navedena cena del je dogovorjena s klavzulo »klju€ v roke«.

V ceni so tako upostevani tudi naslednji elementi:

e vrednost vseh del po predra¢unu s popisom z potrebnim materialom,

e stroski vseh transportov,

e stroski zavarovanja vseh del, gradnje, delavcev na gradbis¢u ter morebitna odgovornost za
Skodo nasproti tretji osebi,

e zavarovanje gradbisca oz. delovisca,

e stroski varstva pri delu,

e strosek vzpostavitve gradbisca v prvotno stanje.

Pogodbeni stranki soglasata, da gre riziko eventualnega zviSanja nabavnih cen materiala in cene dela
v Casu izvajanja pogodbenih del na racun izvajalca in da takSne podrazitve ne vplivajo na pogodbeno
dogovorjeno ceno.

5. clen
Pogodba o izvedbi del s klavzulo »klju€ v roke«, zajema vsa potrebna preddela, pripravljalna dela in
zaklju¢na dela, vsa nepredvidena dela in presezna dela, izklju€uje pa vpliv manjkajocih del.

Dela, ki niso predmet te pogodbe in niso nujna za izvedbo pogodbenih del, pa jih naro¢nik dodatno
naroca ter dela, ki niso bila zajeta v ponudi zaradi spremembe projektne dokumentacije s strani
narocnika, so dodatna dela.
Izvajalec je dolzan narocniku nemudoma oz. najkasneje v roku 7 dni od zahteve za dodatna dela,
poslati ponudbo za dodatna dela. lzvajalec mora v ponudbi za dodatna dela specificirati ceno
dodatnih del, rok izvedbe dodatnih del in morebitno podaljSanje pogodbenega roka, za katera
izvajalec in narocnik skleneta aneks k tej pogodbi. Ponudbo za dodatna dela mora potrditi izvajalec
strokovnega nadzora v kolikor je imenovan ali nadzorni odbor stavbe, Ce razpolaga z ustreznim
pooblastilom oziroma etazZni lastniki z veljavno zakonsko vecino.
Vsa dodatna dela se lahko izvedejo Sele po tem, ko jih pogodbeni strani pisno dogovorita z aneksom k
pogodbi.

6. clen
Izvajalec izrecno potrjuje, da mu je znano gradbisce, pogoji in lokacija izvajanja pogodbenih del in vsi
riziki na katerem bo izvajal pogodbena dela skladno s ponudbo iz 2. ¢lena te pogodbe, da je
seznanjen s popisom del in se v naprej odpoveduje vsakrSnemu zahtevku iz naslova nepredvidenih



pogojev za delo, nepopolne in/ali neustrezne dokumentacije ter se zavezuje, da bo tovrstne
pomanjkljivosti ustrezno saniral na lastne stroske in na nacin, ki ga bo predhodno uskladil z
naro¢nikom, ne da bi zaradi tega trpel rok izvedbe del, kvaliteta vgrajenega materiala ali izvedenih
del.

OBRACUN DELA IN NACIN PLACILA
7. dclen

Izvajalec se zavezuje izstaviti racun za pogodbena dela, ki glasi na etazne lastnike stavbe in sicer:
ETAZNI LASTNIKI STAVBE NA NASLOVU
ULICA DUSANA KVEDRA 38, 3230 SENTJUR

ter ga v primeru, da ima izvajalec mozZnost izstavljanja elektronskih racunov, poslje ne elektronski
naslov upravnika/narocnika:
e eracuni@spkonjice.si v primeru e-racuna (XML in PDF format) ali

e pracuni@spkonice.si v primeru elektronskega racuna (PDF format).

V primeru, da izvajalec ne razpolaga z moznostjo izstavljanja elektronskih racunov, racun poslje na
naslov: Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice

V opombo na racune zapisSe: Racun razdeljuje upravnik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni
trg 12, 3210 Slovenske Konjice; ID-DDV : S121649405.

8. ¢len
Pogodbena vrednost se placa na nacin kot je navedeno v prilogi oz. financ¢ni konstrukciji po uskladitvi
z etaznimi lastniki, in sicer:
- v roku 45 od pravilno izstavljenega racuna ter izpolnjenih vseh ostalih pogojev za
placilo del, ki so navedeni v nadaljevanju pogodbe.

Izvajalec izstavi rac¢un z valuto, v skladu s prvim odstavkom tega ¢lena.

Izvajalec se zavezuje izstaviti racun narocniku najkasneje v osmih dneh po uspesno opravljam
kvalitetnem prevzemu pogodbenih del in odpravi vseh pomanjkljivosti, najkasneje do 5. v mesecu.
Za racun, ki ga upravnik prejme po tem datumu, zacne 45. dnevni rok za placilo obveznosti teci 5. v
naslednjem mesecu.

Na racunu se mora izvajalec sklicevati na Stevilko pogodbe in prikazati loCeno zadrzani znesek
pogodbene vrednosti do izstavitve dogovorjenega instrumenta zavarovanja za odpravo napak v
garancijski dobi v viSini 10% pogodbenih del z DDV in lo¢eno znesek za placilo.

V primeru, da za placilo pogodbenih del po dinamiki, kot je doloceno v 1. odstavku tega ¢lena ni
zagotovljenih sredstev v rezervnem skladu stavbe, izvaja upravnik skladno s pogodbenim dolocilom
mesecna placila izvajalcu po izstavljenih racunih za dela, ki so predmet te pogodbe, gleda na prejeta
placila s strani etaznih lastnikov, z enkrat mese¢nim prenakazilom.


mailto:eracuni@spkonjice.si
mailto:pracuni@spkonice.si

Ce obveznosti do izvajalca niso poravnane v celoti za vse etaine lastnike, mora upravnik, na podlagi
pisnega zahtevka izvajalca, posredovati izvajalcu podatke o etaznih lastnikih, ki racuna niso poravnali,
skladno z dolo¢bo 71. ¢len Stanovanjski zakon (Uradni list RS, st. 69/03, 18/04 - ZVKSES, 47/06 - ZEN,
45/08 - ZVEtL, 57/08, 90/09 - odl. US, 56/11 - odl. US, 87/11, 62/10 - ZUPJS, 40/11 - ZUPJS-A, 40/12 -
ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 203/20 - ZIUPOPDVE, 189/20 - ZFRO, 90/21, 153/21, 18/23 -
ZDU-10, v nadaljnjem besedilu SZ-1).

V primeru neplacila oz. delnega placila v zgoraj navedenem roku, je naroc¢nik (etazni lastnik) dolZzan
placati zakonske zamudne obresti, katere bo izvajalec zaracunal posameznim neplac¢nikom po
seznamu dolznikov-etaznih lastnikov, ki ga bo prejel s strani upravnika na pisno zahtevo izvajalca.

Primopredajni zapisnik o uspesSno opravljenem prevzemu pogodbenih del podpisan s strani
nadzornega odbora stavbe oz. predstavnika stavbe, upravnika, izvajalca in nadzornika, del je obvezna
priloga k racunu.

Do izstavitve pogodbeno dogovorjene dokumentacije in sicer:
e pravilno izstavljenega dogovorjenega instrumenta zavarovanja za odpravo napak v garancijski
dobi,
e dokazila o zanesljivosti objekta, ki vsebuje vodilno mapo dokazila o zanesljivosti objekta,
mape s prilogami in navodila za obratovanje in vzdrzevanje glede na izvedeni ukrep,
e dostave ustreznih fotografij izvedbe del med samim izvajanjem del in po konéanih delih,

narocnik obdrZi 10% pogodbene vrednosti del. ZadrZana sredstva se ne obrestujejo. Ob predloZitvi
instrumenta se sredstva, ki so zadrzana iz tega naslova, sprostijo.

ROKI 1ZVEDBE DEL
9. dclen
Izvajalec bo pricel z izvajanjem del po tej pogodbi, najkasneje do 01.05.2025.
Izvajalec se zaveZe opraviti pogodbena dela najkasneje do 01.11.2025.
Ta rok je rok za primopredajo opravljenih del.
Dan podpisa pogodbe se Steje kot dan uvedbe v delo.

lzvajalec je z izvajanjem del po tej pogodbi dolZan priceti takoj po zapisniski uvedbi v delo. Ce
izvajalec z izvajanjem del ne pri¢ne v roku dolo¢enem s to pogodbo, morata pisno dogovoriti dodatni
rok za zacetek del. Ce dela v dodatnem roku ne pri¢ne izvajati, lahko naro¢nik razdre pogodbo in
izvajalcu zaracuna pogodbeno kazen iz 18. ¢lena te pogodbe.

10. c¢len
Ce naroénik v dogovorjenem roku nima pripravljene stavbe za izvajanje pogodbenih del, se rok za
izvedbo del podalj$a najmanj za toliko dni, kolikor je v zamudi narocnik, kar se zapisnisko ugotovi.

V primeru zamude narocnika iz prvega odstavka tega ¢lena ima izvajalec pravico postaviti naro¢niku
pisno s priporoceno posto ali na zapisnik naknadni rok in po brezuspeSnem preteku le-tega odstopiti
od pogodbe.



OBVEZNOST NAROCNIKA IN 1ZVAJALCA
11. clen

Narocnik se zavezuje, da bo izvajalcu pred zacetkom izvajanja del, oz. pri uvedbi v delo, izrodil

naslednjo dokumentacijo:

podpisano pogodbo s prilogami, ki so njen sestavni del,
ponudbo st. zdne ,

projekt za izvedbo del,
varnostni nacrt.

Narocnik se obvezuje:

placati dogovorjeni pogodbeni znesek, v dogovorjenih rokih,

da bo v primeru, da je imenovan in potrjen gradbeni nadzor, izvajalcu sporocil ime
odgovornega nadzornika, ki bo vimenu narocnika dajal strokovna navodila v zvezi z izvedbo
pogodbenih del. Ni pa odgovorni nadzornik upravicen sam potrditi ali odobriti nobene
spremembe v zvezi s to pogodbo ampak mora pridobiti pisno odobritev narocnika,
obvescati izvajalca o vseh spremembah.

Izvajalec se obvezuje:

zagotoviti vse potrebne ukrepe varstva pri delu, varstva okolja, varstva pred pozarom, na
svoje stroske izvesti zavarovanje gradbisca oz. delovis¢a do naroc¢nikovega prevzema del, za
posledice njihove opustitve pa prevzeti polno odgovornost,

izvrsiti pogodbena dela po prejeti dokumentaciji in ponudbi iz prvega clena te pogodbe kot
dober gospodarstvenik, strokovno pravilno in kvalitetno v skladu z veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi, v skladu z Zakonom o graditvi objektov, podzakonskimi akti,
posebnimi gradbenimi uzancami ter projektno dokumentacijo,

pooblas¢encu narocnika omogociti vpogled v izvajanje pogodbenih del, narocnika opozoriti
na pomanjkljivosti ter v zvezi s tem od njega zahtevati pisna navodila, kar nima vpliva na
kljug,

da bo uposteval naro¢nikova navodila,

nadzornikom omogociti sprotne kontrole izvedenih del,

zagotoviti, da bo gradbisce urejeno skladno z varnostnim nacrtom,

takoj, najkasneje pa v 15 dneh, pisno opozoril narocnika na okolis¢ine, ki bi lahko otezile ali
onemogocile kvalitetno in pravilno izvedbo del,

da bo vse spremembe in odstopanja izvedenih del in storitev, ki jih izvede ob soglasju
narocnika, dokumentiral in izroCil naroc¢niku in uposteval kvalitetnejso resitev, kar je zajeto
v kljug,

vgrajevati samo materiale v kvaliteti, predvideni s ponudbo in skladne z v popisih del
predvidenimi materiali, napravami in opremo, ki so dovoljeni v skladu z veljavno
zakonodajo in so skladni z javnim pozivom Eko sklada z oznako: 112SUB-OB024, v
nasprotnem primeru pa bo takoj odstranil z gradbis¢a neustrezen material in saniral
neustrezno izvedeno delo na nacin, da bo zadovoljil pravila stroke,

zagotoviti prisotnost predstavnika izvajalca na vseh operativnih sestankih, inSpekcijskih
pregledih, ipd.,



e zavarovati svojo odgovornost in odgovarjati za vso $kodo, ki bi nastala naro¢niku ali tretjim
osebam po njegovi krivdi v zvezi z izvajanjem del po tej pogodbi, kakor tudi za stroske
nastale v zvezi s tem in poSkodbe odpraviti na lastne stroske, v nasprotnem lahko to
zagotovi narocnik na stroske izvajalca,

e na svoje stroske organizirati stalen odvoz odpadnega materiala in ga odlagati na za to
predvidene deponije in ga loCevati v skladu z veljavnimi predpisi,

e narocniku oddati ocis¢en del gradbisca,

e sodelovati pri primopredaji pogodbenih del,

e strokovno odpraviti vse napake v zvezi s pogodbeno dogovorjenimi deli,

e izvajalec ob koncanju del izda dokazilo o zanesljivosti objekta, ki vsebuje vodilno mapo
dokazila o zanesljivosti objekta, mape s prilogami in navodila za obratovanje in
vzdrZevanje glede na izvedeni ukrep (razen pri izvedbi izolacije stropa proti neogrevanemu
prostoru / podstresju) skladno z zahtevami razpisa Eko sklada, js — javni poziv 112SUB-
OBPO24,

e ves Cas trajanja izvedbe del (med posameznimi fazami del) dokumentirati izvedbo del in

sicer: fotografirati izvedbo del posneto v casu izvajanja del, tako da je vidna vrsta in
debelina nove toplotne izolacije, izmerjena z merilnim trakom ob vgrajeni toplotni izolaciji;
e dokumentirati kon¢ana - izvedena dela in sicer: fotografirati izvedena dela ob dokoncanju
del, tako da so nedvoumno vidna izvedena dela (izveden zakljucni sloj fasade/izvedena
streha, tako da so vidne vse strani fasade /strehe po izvedenih delih,
e z dopisom obvestiti naroc¢nika o pric¢etku in konc¢anju del.

Izvajalec je upravicen, da si v primeru kakrsnih koli nejasnosti glede tehnicne izvedbe, pridobi
predhodno usmeritev s strani naro¢nika.

12. c¢len
Izvajalec mora prevzeta pogodbena dela izvajati v skladu z varnostnim nacrtom in Uredbo o
zagotavljanju varnosti in zdravja pri delu na zacasnih in premic¢nih gradbisc¢ih (Uradni list RS, $t.: 83/05
in 43/11 — ZVZD-1) ter skladno z vsemi dolocbami veljavhega zakona in podzakonskih aktov, ki
urejajo varnost in zdravje pri delu.

Izvajalec se zaveZze, da bo v primeru, kakrsnihkoli nastalih stroSkov za narocnika, zaradi
neupostevanja varnostnih ukrepov v skladu z Uredbo o zagotavljanju varnosti in zdravja pri delu na
zacasnih in premicnih gradbisc¢ih (Uradni list RS, §t.: 3 83/05 in 43/11 — ZVZD-1) oz. nastalih stroskov
zaradi neupostevanja dolocil veljavne zakonodaje za tovrstna dela s strani izvajalca, poravnal vse
nastale stroske naro¢niku.

Izvajalec naroc¢niku s to pogodbo zagotavlja, da bo dela po tej pogodbi izvajal izvajalec sam. Za
izvedbo del po tej pogodbi izvajalec ne bo uporabljal podizvajalcev, zato ni potreben koordinator
varstva pri delu.

NADZOR IN SKRBNIKI POGODBE

13. ¢len
S strani naro¢nika bo  vrsil nadzor in koordiniral dela predstavnik druzbe:
.......................................... zanj
° ,tel., elektronski naslov:
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o , tel. , elektronski

naslov:

o , tel. , elektronski
naslov:

o) , tel. , elektronski
naslov:

in sicer:
o tehni¢no-strokovni nadzor nad izvajanjem del,
o kontrolo kvalitete in koli¢ine vgrajenega materiala.

Izvajalec doloca za svojega vodjo del na stavbi in za skrbnika pogodbe:
L 2 , tel. elektronski naslov:

Skrbnik pogodbe s strani naroc¢nika je:
O stele e, , elektronski Naslov: ..........cceveceeiiieiene e

14. clen
Izvajalec je dolzan pri zavarovalnici v ¢asu trajanj te pogodbe zavarovati svoja dela oziroma
predmete dela pred skodo oziroma unic¢enjem vse od prevzema del do uspesne izrocitve del po tej
pogodbi. lzvajalec je odgovoren za Skodo, ki jo s svojim delom povzrodil na predmetih dela oziroma
stavbi vse do koncne predaje izvedenih del-gradbeno zavarovanje.
Polica o zavarovanju odgovornosti je sestavni del pogodbe.

Za varstvo delavcev pri delu, ki izvajajo dela po tej pogodbi, odgovarja izvajalec v skladu z dolocili
zakona o varstvu pri delu in pravilnika o varstvu pri gradbenem delu.

ODSTOP OD POGODBE
15. clen
Katerakoli pogodbena stranka lahko zaradi hujsih krSitev pogodbenih obveznosti s strani druge
pogodbene stranke, Ce krsitve ne prenehajo po pisnem opominu, v katerem je naveden primeren rok
za odpravo krsitev, odstopi od te pogodbe. V primeru odstopa od pogodbe sta pogodbeni stranki
dolzni poravnati medsebojne obveznosti iz te pogodbe in nastalo Skodo.

Ce izvajalec prekine izvajanje del za ve¢ kot 3 dni brez opravi¢ljivega razloga ali postane insolventen,
lahko naroc¢nik odstopi od pogodbe. V tem sluéaju izvajalec nima pravice narocniku zaracunati
opravljeno delo, temvec se opravljeno delo do tega trenutka smatra kot penali in poplacilo Skode, ki
je s prekinitvijo pogodbe nastala narocniku.

Ce pride do prekinitve del oziroma do razdrtja pogodbe po krivdi ene od pogodbenih strank, nosi
nastale stroske tista pogodbena stranka, ki je povzrocila prekinitev dela ali razdrtje pogodbe.

Odstop od pogodbe mora biti podan pisno, s priporo¢eno posto z navedbo razloga ali razlogov,
zaradi katerih se odstopa od pogodbe.

Odstop od pogodbe ucinkuje z dnem, ko pogodbena stranka prejeme pisno izjavo o odstopu od
pogodbe.



Ne glede na to, katera od pogodbenih strank odstopa od pogodbe, je izvajalec dolZan Ze izvrSena dela
zavarovati tako, da jih zasciti pred propadanjem in morebitnimi nesre¢ami, stroSke teh del pa nosi
tista od strank, ki je odgovorna za odstop od pogodbe.

Izvajalec je dolzan v vseh zgoraj navedenih primerih na svoje stroSke umakniti z gradbis¢a svoje
delavce, opremo in delovna sredstva, odstraniti za¢asne objekte ter ocistiti stavbo in gradbisée v roku
15 dni po odstopu od pogodbe.

Pogodbeni stranki se zavezujeta takoj po odstopu od pogodbe pristopiti k primopredaji izvedenih del
in izdelavi kon¢nega obracuna.

16. clen
Izvajalec ima pravico do podaljSanja pogodbenega roka samo v naslednjih primerih:
e koli¢ina dodatnih del preseze 20% pogodbene vrednosti,
e Ce nastopi visja sila,
e vremenski pogoji in sicer, ¢e deZzuje med sedmo (7.) in sedemnajsto (17.) uro vec
kot eno (1) uro skupaj, se za vsak dan, pogodbeni rok podaljsa za en dan ter Ce je temperatura ob
deseti uri dopoldan niZja od 0°C.

Pod visjo silo se razumejo vsi nepredvideni in nepri¢akovani dogodki, ki nastopijo neodvisno od
volje strank in ki jih stranki nista mogli predvideti ob sklepanju pogodbe ter kakorkoli vplivajo
na izvedbo pogodbenih obveznosti.

Izvajalec mora podati pisno zahtevo naro¢niku za podaljSanje pogodbenega roka v ¢asu 3 dneh
od nastanka vzroka za podaljSanje, sicer se smatra, da je od zahteve za podaljSanje
pogodbenega roka odstopil.

PREGLED IN PREVZEM IZVEDENIH DEL
17. clen
Ko izvajalec konca z deli in uredi okolico v prvotno stanje, mora o tem nemudoma oziroma najkasneje
v roku treh dni po koncanju del pisno obvestiti narocnika. lzvajalec, naro¢nik in nadzornik so dolzni
opraviti primopredajo izvrSenih del (koli¢insko in kvalitetno) v roku 5 dni. O primopredaji so dolzni
sestaviti in podpisati primopredajni zapisnik.

Ob primopredaji je dolzan izvajalec predati naro¢niku tudi vso potrebno dokumentacijo, ki se nanasa
na izvedena dela in vso vgrajeno opremo kot na primer:

- certifikate, izjave o skladnosti s standardi, ustrezne tehni¢ne, projektne in ostale dokumente,

- navodila za vzdrZevanje v slovenskem jeziku, ter druge listine, dolocene s pogodbo.

Ce izvajalec ne odpravi napake v roku, dolo¢enem v zapisniku, lahko naro¢nik zniza placilo v
sorazmerju med vrednostjo izvrSenega dela po sklenitvi pogodbe brez napake in vrednostjo, ki bi jo
tedaj imelo izvrSeno delo z napako, oziroma bo naroc¢nik sam zagotovil odpravo napake na racun
izvajalca in mu bo izstavil racun po dejanskih stroskih, ki jih je imel narocnik, da je zagotovil odpravo
napake, sam ali s pomocjo tretje osebe, ki se ga izvajalec obvezuje placati v roku 15 (15) koledarskih
dni od izstavitve racuna. V primeru zamude s placilom ima narocnik pravico zaracunati izvajalcu
zakonite zamudne obresti.



Ob prefakturiranju racuna drugega izvajalca si bo naro¢nik obracunal tudi manipulativne stroske v
viSini 12 % od skupne vrednosti izvedenih del, ki jih je izvedel drugi izvajalec na racun izvajalca, ki
grajanih napak ni odpravil, ki se ga izvajalec prav tako obvezuje placati v roku 15 koledarskih dni od
izstavitve racuna. V primeru zamude s placilom ima narocnik pravico zaracunati izvajalcu zakonite
zamudne obresti.

V primeru, da izvajalec ne odpravi vseh napak in pomanjkljivosti v dogovorjenem roku in ne placa
ra¢una izvajalcu za odpravo vseh napak in pomanjkljivosti, ki jih je izvedel drugi izvajalec, za stroske
teh del pa je narocnik bremenil izvajalca ali ne plada obveznosti manipulativnih stroSkov po
izstavljenem racunu iz prejSnjega odstavka, jih narocnik poplaca z vnovéenjem izvrsnice.

V primeru, da katera od pogodbenih strank neupraviceno odkloni sodelovanje pri zapisniSkem
prevzemu del, PGU v 114. ¢lenom dolocajo, da zapisnik o sprejemu in izrocitvi del sestavi tudi en sam
pogodbenik brez drugega, e drugi pogodbenik neopraviéeno odkloni sodelovanje v izrocitvi in
sprejemu ali se neopraviceno ne odzove vabilu, da sodeluje pri izroCitvi in sprejemu del. Taksen
zapisnik se poslje drugemu pogodbeniku. Z dne, ko se poslje zapisnik, nastanejo posledice v zvezi s
sprejemom in izroditvijo.

Po uspesno opravljeni primopredaji in izroCitvi finanénega zavarovanja za odpravo napak v
jamcevalnem roku so izpolnjeni pogoji za izdelavo konénega obracuna.

POGODBENA KAZEN
18. clen
V kolikor izvajalec ne izvede pogodbenih del v roku, predvidenem s to pogodbo, mora placati
naro¢niku pogodbeno kazen v viSini 0,5 % od vrednosti pogodbenih del za vsak koledarski dan
zakasnitve. Znesek zaracunane pogodbene kazni ne sme presegati 5 % od pogodbene vrednosti del.

V kolikor skupni znesek (sestevek) vseh kazni zaradi zamud po prejsSnjem odstavku tega ¢lena doseze
5 % (pet odstotkov) skupne pogodbene cene (z DDV), je narocnik upravicen do dogovorjene
pogodbene kazni, poleg tega pa lahko odstopi od pogodbe, brez kakrsnekoli obveznosti do izvajalca.

Pogodbena kazen se obracuna ob konénem obracunu.
Narocnik mora dejstvo morebitne zamude izvajalca ter Stevilo dni zamude izvajalca vpisati v
primopredajni zapisnik. S tem se Steje pogodbena kazen za notificirano.

Narocnik in izvajalec soglasata, da pravica zaracunati pogodbeno kazen ni pogojena z nastankom
Skode naroéniku.

Povracilo morebitnega nastanka Skode, bo narocnik uveljavljal po sploSnih nacelih odskodninske
odgovornosti, neodvisno od uveljavljanja pogodbene kazni.

JAMSTVA IN GARANCIE ZA ODPRAVO NAPAK V GARANCISKI DOBI
19. clen
Izvajalec daje narocniku garancijo:
e zavgrajeni material, skladno z garancijskimi roki proizvajalca,
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e 10 let za odpravo napak v garancijski dobi,
e 10 let za kakovost izvedenih del,
e 10 let za napake v izdelavi gradnje, ki zadevajo njeno solidnost.

Izvajalec je dolzan in bo k odpravi napak, za katere jamci v ¢asu garancije, pristopil v sporazumno
dogovorjenem roku, po prejemu pisnega obvestila o nastalih napakah s strani narocnika in na svoje
stroske odpraviti vse napake in pomanjkljivosti.

V primeru, da izvajalec ne odpravi vseh napak in pomanjkljivosti v dogovorjenem roku ima naro¢nik
pravico narociti odpravo vseh napak in pomanijkljivosti pri drugem izvajalcu, za stroske teh del pa
bremeniti izvajalca.

Kot jamstvo za odpravo napak v garancijski dobi, bo izvajalec naro¢niku najkasneje v roku 8. dni po
uspesni predaji pogodbenih del ugotovljeni z zapisnikom izrodil brezpogojno zavarovalnisko / banéno
garancijo za odpravo napak v garancijski dobi, unovcljivo na prvi poziv, v viSini 10% vrednosti
kon¢nega obracuna del (z DDV), veljavno za prvih 5 let garancijskega obdobja, Steto od dneva
uspesno opravljenega kakovostnega prevzema del. Za naslednjih 5 let izbrani izvajalec izstavi dve
overjeni (notarsko/upravno) izvrsnici, vnov¢ljivi na prvi poziv v visini 10% koncne vrednosti izvedenih
del z DDV, veljavno Se 60 dni dlje od poteka skupnega garancijskega obdobja (10 let). Prva izvrSnica
mora biti veljavna prva 3 leta po izteku zavarovalniske oz. banéne garancije, druga izvrSnica pa 2 leti +
60 dni po poteku veljavnosti prve izvrsnice.

Izvajalec odgovarja narocniku oziroma poznejSemu pridobitelju gradbe za napake, ki zadevajo
solidnost gradnje, Ce se v roku desetih (10) let od primopredaje (prevzema) pogodbenih del, pojavijo
stvarne napake, ki zadevajo solidnost gradbe in narocnik oziroma poznejsi pridobitelj gradbe,
izvajalca o napaki obvesti v roku sestih (6) mesecev od dneva, ko je bila napaka odkrita.

Jamcevalni roki za skrite napake, ki zadevajo solidnosti gradnje in jamcevalni roki za kakovost
izvedenih del za¢nejo teci od dne uspesno opravljenega prevzema pogodbenih del.

Kontaktna oseba izvajalca za sporocanje obvestil o nastalih napakah je: ..o, , tel.
, elektronski naslov:

PROTIKORUPCISKA KLAVZULA
20. clen
Pogodba pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku
narocnika obljubi, ponudi ali da kak§no nedovoljeno korist za:
e pridobitev posla ali
e zasklenitev posla pod ugodnejsimi pogoiji ali
e za opustitev dolZznega nadzora nad izvajalcem pogodbenih obveznosti ali
e za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je naro¢niku povzrocena $koda ali je omogocena
pridobitev nedovoljene koristi predstavniku narocnika, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku,
je ni¢na.
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KONCNE DOLOCBE
21. ¢len
Glede prioritete dokumentov velja, da se za tolmacenje pogodbe, tehni¢ne dokumentacije in
predracuna v vseh tockah, ki so sporne oz. razliéne, najprej upostevajo dolocila pogodbe, nato
tehni¢ne dokumentacije, Sele nato dolocila ponudbe.

Dolocila te pogodbe se presojajo z uporabo dolocb Obligacijskega zakonika za gradnjo pa predpisi o
graditvi objektov.

22. clen
Pogodbeni stranki se zavezujeta nastale spore, izvirajoCe iz te pogodbe, resiti sporazumno z
arbitrazno komisijo. Arbitrazna komisija se sestavi tako, da imenujeta stranki vsaka po enega ¢lana, ta
¢lana pa imenujeta tretjega ¢lana, ki je predsednik arbitrazne komisije. Odlocitev arbitrazne komisije
je dokoncna.
V nasprotnem primeru pa je za reSevanje nastalih sporov pristojno stvarno pristojno sodis¢e po
sedeZu narocnika po slovenskem pravu.

23. ¢len

Pogodbeni stranki bosta to pogodbo kot tudi vse medsebojne dogovore, podatke, informacije in
dokumentacijo, ki je predmet te pogodbe oz. njenega izvajanja, varovali kot poslovno skrivnost in jih
ne bosta neupravieno uporabljali v svojo korist oziroma komercialno izkoriscali ali posredovali
tretjim osebam izven organizacij, ki niso vkljuCene v izvajanje nalog predmeta pogodbe, razen
podatkov oz. informacij, ki po veljavnih predpisih Stejejo za javne.

Vsa dokumentacija, povezana z izvedbo pogodbenih del, mora biti obravnavana in hranjena na
nacin, da zagotavlja revizijsko sled izvedbe pogodbenih del, izvajalec pa mora ves ¢as opravljanja
storitev upostevati veljavna dolocila zakonodaje, ki ureja podrocje varstva osebnih podatkov.

24. clen

Pogodba v celoti zavezuje tudi morebitne vsakokratne pravne naslednike vsake od pogodbenih
strank, kar velja tudi v primeru organizacijsko — statusnih ter lastninskih sprememb. Nobena
pogodbena stranka ne sme pravic in obveznosti iz te pogodbe, delno ali v celoti, prenesti na tretjo
osebo brez predhodnega pisnega soglasja nasprotne pogodbene stranke ter predhodnega prenosa
obstojecih zavarovan.

25. clen
Pogodba se lahko spremeni ali dopolni samo s pisnim aneksom, razen ce v tej pogodbi ni doloceno
drugace. Ce je katerakoli od dolo¢b te pogodbe neveljavna ali postane neveljavna, to ne vpliva na
ostale dolo¢be. Neveljavna dolo¢ba se nadomesti z veljavno, ki mora biti ¢im bolj ustrezna namenu,
ki ga Zeli doseci neveljavna dolocba.

26. clen
Ta pogodba je sklenjena in zacne veljati z dnem podpisa zadnje od pogodbenih strank in ob priloZitvi
potrebnih zavarovanj in dokumentacije ob podpisu pogodbe in je v veljavi do do poteka vseh
garancijskih rokov.

27. ¢clen
Pogodba je sestavljena in podpisana v 3 enakih izvodih, od katerih prejme 1 izvod narocnik, 1 izvod
izvajalec in 1 izvod predstavnik stavbe.
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St. pogodbe: P.......cooceveeveeeannn

Dne, Dne,

IZVAJALEC: NAROCNIK:
Etazni lastniki stavbe na naslovu
ki jih zastopa upravnik:
Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o.
Direktor: Tomaz Rihtarsic¢

Z vsebino pogodbe je seznanjen nadzorni odbor stavbe Na Naslovu .........cccccceeeininececceee e e

kar potrdijo s svojim podpisom:

Priloga (ob podpisu pogodbe):
- ponudbena dokumentacija izvajalca St i, prejeta

............................. s popisom del,
- dokazilo o zavarovanju odgovornosti,
- varnostni nacrt.
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