Narocnik:

EtaZni lastniki vedstanovanjske stavbe na naslovu:

ID znak stavbe: .......cccoeevvennn.

ki jih zastopa upravnik:
Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice,
zanj Tomaz Rihtarsic, direktor,

ident. St. za DDV in davéna Stevilka: SI 21649405, mati¢na $t. 5968526000,
v nadaljevanju: »narocnik«

in

Izvajalec:

(183 285K0D3 v direktor,
ident. St. za DDV in davéna Stevilka: Sl ..ooevviiiviiiiins ,

v nadaljevanju: «izvajalec«

skleneta naslednjo

POGODBO

za izvajanje strokovnega nadzora pri obnovi poslovnega objekta PC SONCE na naslovu CELJISKA CESTA

7, ROGASKA SLATINA

UVODNA DOLOCILA

1. ¢Clen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

o daje predmet pogodbe izvajanje NAadzZOora Pri ..ottt ettt za
STAVOO N3 NASIOVU .oovviiiieccic e v skladu z zahtevami
narocnika, za kar je izvajalec oddal svojo ponudno naro¢niku ter je podrobneje opredeljeno v
ponudbi St ., Z ANE e, (v nadaljevanju:
pogodbena dela), ki je podlaga za sklenitev te pogodbe in je kot priloga sestavni del te pogodbe,

e da pogodbeni stranki sklepata to pogodbo z namenom realizacije pravnega posla, ki je bil
predmet povprasevanja in ponudbe,

e da nadzornik izpolnjuje zakonske predpostavke za nadzornika po dolocilih GZ in po dolocilih

ZAID.

2. Clen

S to pogodbo izvajalec kot nadzornik prevzema obveznost, da bo za narocnika nadziral izvedbo

pogodbenih del iz prvega ¢lena te pogodbe. Nadzornik bo preverjal, ali se pogodbena dela izvajajo v

skladu s projektno dokumentacijo, predpisi, ki urejajo to podrocje in pravili stroke, ter v rokih, ki jih je



narocnik dogovoril z izvajalcem pogodbenih del. Izvajalec mora pri tem ravnati s skrbnostjo, ki se
zahteva od dobrega strokovnjaka — nadzornika.

PREDMET POGODBE
3. dlen

S to pogodbo narocnik odda, izvajalec pa prevzema izvedbo del — izvajanje strokovnega nadzora pri
................................................................................................ za stavbo na naslovu
................................................................................... (v nadaljnjem besedilu: pogodbena dela), po ponudbi st.
..................... prejeti dne .....ccceeeveeveeeeeeee., ki je kot prilogi sestavni del k tej pogodbi, razen del
ponudbe, ki se nanasa na datum veljave, rok izvedbe in placilne pogoje ter obveznosti naroc¢nika. Ti
pogoji so doloc¢eni in navedeni s to pogodbo.

POGODBENE OBVEZNOSTI IZVAJALCA

4. Clen

Izvajalec je dolZan:

- izvajati nadzor nad vzdrZevalnimi deli — pogodbenimi deli, ki omogoca kakovostno izvajanje del,
ter v skladu s projektno dokumentacijo, prostorskim izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi
predpisi, tehni¢nimi normativi, standardi,

- izvajati nadzor nad pogodbenimi obveznostmi o izvedbi del (roki) in uvedbi izvajalca v delo,

- lzvajati koliCinski in finan¢ni nadzor nad opravljenimi deli,

- potrjevati vrste in koli¢ine izvedenih del,

- izvajati nadzor pri odpravi pomanjkljivosti in napak,

- v casuizvajanja del voditi operativne sestanke enkrat tedensko in posredovati vsem udeleZzenim
zapisnike teh sestankov ter koordinirati naloge,

- ustnoin pisno opozoriti naro¢nika — upravnika in etazne lastnike, ¢e ugotovi krsitve in dejanja,

- opozarjati na tehnicne resitve, ki bi lahko bile v nasprotju s predpisi,

- pregledovanje in potrjevanje mesecne situacije in koncne situacije,

- reSevanje zahtevkov izvajalca s predlogom narocniku,

- ustaviti gradnjo, ¢e se krsSitve kljub opozorilu nadaljujejo ali pa napake niso pravocasno
odpravljene,

- sporociti morebitne potrebe po spremembi ali dopolnitvi projektne dokumentacije za izvedbo
naro¢niku — upravniku in etaznim lastnikom ter jih skupaj z naro¢nikom in projektantom
uskladiti,

- sodelovati in urejati zadeve za potrditev nepredvidenih oziroma dodatnih del,

- nadzorovati pravilnost vpisa sprememb nastalih med gradnjo v dokumentacijo za izvedbo
gradnje, ki jih zapisuje izvajalec in so podlaga za izdelavo dokumentacije za pridobitev
uporabnega dovoljenja,

- preverjati ustreznost dokumentacije za pridobitev uporabnega dovoljenja,

- vsem udeleZencem pri pripravi in zagotavljanju predpisanih dokumentov zagotoviti informacije
in strokovno podporo s svojega podrocja dela,

- od izvajalcev prevzemati, zbrati in preverjati potrdila o skladnosti in ustreznosti gradbenih in
drugih proizvodov, materialov in naprav ter preverjati dokumente, ki potrjujejo, da se dela
izvajajo tako, kot je to zahteval naroc¢nik s projektno dokumentacijo ali drugimi zahtevami,

- kontrolirati vgrajene materiale skladno s pogodbeno dokumentacijo,



- pripraviti in podpisati izjavo, da so dela dokoncana ter skladna z tehni¢nimi normativi in
standardi in da so izpolnjene predpisane bistvene zahteve,

- sodelovati pri primopredaji del,

- sodelovanje pri pripravi, pregledu in potrditvi kon¢nega obracuna,

- preveriti in potrditi dokazilo o zanesljivosti objekta,

- sodelovati pri pregledu odprave pomanijkljivosti po opravljeni primopredaji del ter tehni¢nem
pregledu vse do konca upravnega postopka za pridobitev uporabnega dovoljenja,

- sodelovati pri izvajanju meritev, preizkusov in testiranj,

- nadzor v garancijski dobi.

5. ¢clen

Pojasnilna dolZznost izvajalca je, da mora opozoriti na tehni¢ne resitve v dokumentaciji za izvedbo
pogodbenih del, ki bi lahko bile v nasprotju z veljavno zakonodajo, predpisi, s katerimi se podrobneje
dolocijo bistvene in druge zahteve.

Z izvajanjem storitve nadzora nad izvedbo del izvajalec preverja ali so upostevane bistvene zahteve —
gradbenotehnicne lastnosti (kot je predvideno in doloceno s projektno dokumentacijo), ki jih mora
izpolnjevati objekt za zagotavljanje varne in ucinkovite rabe.

Izvajalec izjavlja, da mu je poznan predmet pogodbe in vsi riziki, ki bodo spremljali delo, da je seznanjen
z razpisnimi zahtevami ter da so mu razumljivi in jasni pogoji in okoli$¢ine za pravilno izvedbo del.

6. clen

Izvajalec za izvajanje nadzora imenuje in pooblaséa: ......cccooveveveveeeeeenene. , tel. st
............................................ L elektronski NasloV: ...

OBVEZNOSTI NAROCNIKA
7. clen

Narocnik je pred pricetkom del dolzan:

- izvajalcu pravocasno dati na razpolago vso dokumentacijo in informacije, s katerimi razpolaga
in so za prevzeti obseg storitev potrebne,

- zagotoviti kontinuirano spremljanje in nadziranje poteka del,

- tekoce obvesclati izvajalca o vseh spremembah in na novo nastalih situacijah, ki bi lahko imele
vpliv na izvrsitev prevzetih storitev,

- zagotoviti kontinuirano spremljanje poteka del in sodelovati z izvajalcem s ciljem, da se prevzete
storitve izvrsijo pravocasno in v obojestransko zadovoljstvo.

POGODBENA CENA
8. dlen
Pogodbena cena znasa .........cccceeevevenan. EUR
Pogodbena cena skupajz DDV znasa ......cccceoeeeeeeveennene EUR.
(Z bESEAOD: v EUR 00/100)



OBRACUN DELA IN NACIN PLACILA

9. clen

Izvajalec izstavi racun, ki glasi na:
ETAZNI LASTNIKI STAVBE NA NASLOVU ..o

V opombo na racune zapise: Raun razdeljuje upravnik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni trg
12, 3210 Slovenske Konjice; ID-DDV : 5121649405,
ter ga poslje na naslov: Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Mestni trg 12, Slovenske Konjice.

10. ¢élen

Pogodbena vrednost se placa na slede¢ nacin:
e v roku 45 dni od pravilno izstavljenega racuna izvajalca in pladila s strani lastnikov stavbe.

Izvajalec izstavi racun po uspesno opravljeni primopredaji del in z valuto, v skladu s prvim odstavkom
tega Clena.

Izvajalec se zavezuje izstaviti racun narocniku najkasneje v osmih dneh po opravljam kvalitetnem
prevzemu del in odpravi vseh pomanijkljivosti.

Valuta racuna bo 20. v prihodnjem mesecu za racune, ki jih upravnik prejme najkasneje do 05. v mesecu.
Za racun, ki ga upravnik prejme po tem datumu, zacne 45 dnevni rok za placilo obveznosti teci 05. v
naslednjem mesecu.

Upravnik bo racun razdelil etaznim lastnikom stavbe in jim ga zaracunal na rednih mesecnih racunih.
Upravnik izvaja placila izvajalcu po izstavljenih racunih za dela, ki so predmet te pogodbe, gleda na
prejeta placila s strani etaznih lastnikov, z enkrat mesecnim prenakazilom, najkasneje do 15. v mesecu
za pretekli mesec.

Ce obveznosti do izvajalca niso poravnane v celoti za vse etaZne lastnike, mora upravnik, na podlagi
pisnega zahtevka izvajalca, posredovati izvajalcu podatke o etaznih lastnikih, ki racuna niso poravnali,
skladno z dolo¢bo 71. ¢len Stanovanjskega zakona (SZ-1, Uradni list RS, §t.69/03,18/04 —
ZVKSES, 47/06 —  ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08,62/10—- ZUPJS, 56/11—- odl. US, 87/11,40/12 -
ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO in 90/21, v nadaljnjem besedilu SZ-1).

V primeru neplacila oz. delnega placila v zgoraj navedenem roku, je narocnik (etazni lastnik) dolzan
placati zakonske zamudne obresti, katere bo izvajalec zara¢unal posameznim nepla¢nikom po seznamu

dolznikov-etaznih lastnikov, ki ga bo prejel s strani upravnika na pisno zahtevo izvajalca.

ROKI IZVEDBE DEL



11. élen

Nadzornik se zavezZe, da bo s pogodbenimi deli zacel po podpisu te pogodbe v skladu s terminskim
nacrtom izvajanja del in sicer: .......cccoovevenenennn. in dela zakljucil z dejanskim zaklju¢kom izvedbenih del.
Kot zakljucek izvedbenih del se Steje: najkasneje .....ccccccveeveuvnen.e.

V primeru, da nadzornik po svoji krivdi ne pri¢ne z opravljanjem nadzora v rokih dolo¢enih s to pogodbo,

je investitor upravicen do pogodbene kazni v visini EUR za vsak dan zamude, vendar najvec
odstotkov (%) pogodbene vrednosti.

12. ¢len

Izvajalec se s sklenitvijo te pogodbe zaveze §Cititi interese narocnika in etaznih lastnikov, vendar je v
razmerju do naro¢nika samostojen in nastopa kot profesionalna oseba.

Narocnik priznava, da izvajalec opravlja pogodbeno storitev v njegovo korist, isto¢asno pa $¢iti korist
javnega interesa skladno z dolocili veljavne zakonodaje (GZ in ZAID).

NADZOR IN SKRBNIKI POGODBE

13. ¢len
Skrbnik pogodbe s strani izvajalca je :
& e, Jtel St , elektronski Naslov: ...coooeeveeeeiieiieeeen
Skrbnik pogodbe s strani naro¢nika je:
L 2 STl , elektronski naslov: ..o

ODSTOP OD POGODBE

14. ¢élen

V primeru da delo po tej pogodbi ni opravljeno skladno s pravili stroke, dobro prakso ali s primerno
pazljivostjo in vestnostjo, lahko naroc¢nik enostransko razdre to pogodbo z odpovednim rokom 30 dni; v
primeru odpovedi je naro¢nik dolzan placdati izvajalcu do poteka odpovednega roka Ze opravljeno delo.
Izvajalec kot nadzornik lahko odstopi od pogodbe v primeru neplacila ali nepravocasnega pladila za
opravljene storitve po tej pogodbi.

Pred odstopom mora izvajalec pisno opozoriti naro¢nika na kr3enje pogodbe in zahtevati izpolnitev
obveze. lzvajalec lahko zahteva povracilo povzrocene Skode.

Ne glede na pogodbeno kazen, lahko investitor uveljavlja do izvajalca vso dokazljivo $kodo, ki mu je bila
povzrocena z zamujanjem pogodbenih rokov ali zaradi nekvalitetno opravljene storitve nadzora nad

gradnjo.

15. élen



Do podaljanja roka iz sprejetega terminskega plana izvajanja nadzora nad izvedbo del lahko pride v
naslednjih primerih:
- Ce se sporazumno dogovorita obe pogodbeni stranki,
- zaradi razlogov na strani narocnika (potek gradnje, zamuda z dostavo dokumentacije, ki jo
zagotavlja narocnik, zamuda z odlocitvami v pristojnosti naroc¢nika),
- zaradi nastopa visje sile, ki jo priznava sodna praksa,
- zaradi drugih okoliscin.

PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

16. ¢len
Pogodba pri kateri kdo v imenu ali na rac¢un druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku
narocnika obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno korist za:
e pridobitev posla ali
e zasklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali
e za opustitev dolZznega nadzora nad izvajalcem pogodbenih obveznosti ali
e za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je naroc¢niku povzrocena skoda ali je omogocena
pridobitev nedovoljene koristi predstavniku narocnika, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku,
je nicna.
16. clen

Za tolmacenje pogodbe, tehni¢ne dokumentacije in predracuna v vseh toc¢kah, ki so sporne oz. razli¢ne,
se najprej upostevajo dolocila pogodbe, nato tehni¢ne dokumentacije, Sele nato dolocila ponudbe.

Pogodbeni stranki se zavezujeta nastale spore, izvirajoce iz te pogodbe prvotno reSevati sporazumno, v
primeru, da do sporazuma ne pride, pa resiti sporazumno z arbitrazno komisijo. Arbitrazna komisija se
sestavi tako, da imenujeta stranki vsaka po enega ¢lana, ta ¢lana pa imenujeta tretjega ¢lana, ki je
predsednik arbitrazne komisije. Odlocitev arbitrazne komisije je dokonéna.

V nasprotnem primeru pa je za reSevanje nastalih sporov pristojno stvarno pristojno sodis¢e po sedezu
narocnika po slovenskem pravu.

18. ¢len
Dolocila te pogodbe se presojajo z uporabo dolo¢b Obligacijskega zakonika za gradnjo pa predpisi o
graditvi objektov.

Pogodba se lahko spremeni ali dopolni samo s pisnim aneksom, razen ¢e v tej pogodbi ni doloéeno
drugace. Ce je katerakoli od dolo&b te pogodbe neveljavna ali postane neveljavna, to ne vpliva na ostale
dolocbe. Neveljavna dolo¢ba se nadomesti z veljavno, ki mora biti ¢im bolj ustrezna namenu, ki ga Zeli
doseci neveljavna dolocba.

19. ¢len

Ta pogodba zacne veljati, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.



20. ¢len

Pogodba je sestavljena in podpisana v 3 enakih izvodih, od katerih prejme 1 izvod narocnik, 1 izvod
izvajalec in 1 izvod predstavnik stavbe.

St. pogodbe: P2022...............

Dne, Dne,

|ZVAJALEC: NAROCNIK:

Etazni lastniki stavbe na naslovu

ki jih zastopa upravnik:
Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o.
Tomaz Rihtarsic, direktor

Priloga (ob podpisu pogodbe):
- ponudbena dokumentacija izvajalca St.: ......ccceveee. prejetidne ..o ,




