Notarka Katja Fink
Stanetova ulica 16, 3000 Celje

SV 318/2023
NOTARSKI ZAPIS

Danes 23.05.2023 (triindvajsetega maja dvatisoétriindvajset) ob 13.15 (trinajsti uri in
petnajst minut) se pri meni notarki Katji Fink iz Celja, Stanetova ulica 16 (3estnajst), 3000
(tritiso€) Celje, zglasi udeleZzenec druzba STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE,
druzba za upravljanje nepremicnin, investicijski inZeniring ter proizvodnjo in
distribucijo toplotne energije, d.o.0., s sedezem v Slovenskih Konjicah, Mestni trg 12
(dvanajst), 3210 (tritiso¢dvestodeset) Slovenske Konjice, vpisana v Poslovni register
Slovenije, z mati¢no Stevilko 5968526000 (pet-devet-Sest-osem-pet-dve-Sest-ni¢-ni¢-nic), z
ident. §t. za DDV in davéno $tevilko SI 21649405, ki jo zastopa direktor gospod TomaZz
Rihtarsi¢, rojen 26.12.1962 (Sestindvajsetega decembra tisodevetstodvainSestdeset),
stanujo¢ Rimska cesta 12 (dvanajst), 3210 (tritisoédvestodeset) Slovenske Konjice, ki ga
osebno poznam, kateri v skladu z dolotbami 8. in 9. Clena Zakona o varstvu kupcev
stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES) pred menoj sprejme Splo$ne pogoje prodaje,
kotsledit- = = = = == = = = - o e e

------ SPLOSNI POGOJI PRODAJE POSAMEZNIH DELOV STAVBE - - - - - - -
------------ VECSTANOVANJSKEGA OBJEKTABLOK I- - - -~ - - — - - - -
------------- V STANOVANJISKI SOSESKI TEPANJE - - = = = = = = = = = - -

Investitor in prodajalec je druzba STANOVANJSKO PODJETJE KONIJICE, druzba za
upravljanje nepremicnin, investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne
energije, d.o.0., s sedeZem v Slovenskih Konjicah, Mestni trg 12 (dvanajst), 3210 (tritiso¢-

dvestodeset) Slovenske Konjice, vpisana v Poslovni register Slovenije, mati¢na Stevilka
5968526000 (v nadaljnjem besedilu prodajalec). - - - =~ - == = = = = = = = = - — = — - - — -

Uvodne ugotovitve- - - - - - - - - - - - - = - - - - e —————— e

Prodajalec izjavljai- - - - - = = = = = = = = = = - =~ — e o e —— e

1. da je druzba STANOVANJSKO PODJETJE KONIJICE, druzba za upravljanje
nepremiCnin, investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne energije,

d.o.0., s sedezem v Slovenskih Konjicah, Mestni trg 12 (dvanajst), 3210 (tritisoc-

dvestodeset) Slovenske Konjice, vpisana v Poslovni register Slovenije, mati¢na Stevilka

5968526000 (pet-devet-Sest-osem-pet-dve-Sest-ni¢-ni¢-nic), dejanska in

zemljiskoknjizna lastnica do celote nepremicnine, vpisane v zemljiski knjigi z ID

ZNAKOMII— = = = = = = = = e = e e e e e oo — o - o

- ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID
6256238). - - - - - — - e m m m e e e e — -

2. da je parcela §t. 1107 553/222 katastrska obéina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID

6256238) obremenjena z nepravima stvarnima sluZnostnima pravicama: - - - - - - - - -

- Na podlagi Pogodbe o sluznostni pravici §t. 124/16 (stostiriindvajset skozi Sestnajst) z
dne 11.07.2016 (enajstega julija dvatisoCSestnajst), je obremenjena s sluznostno
pravico voZnje in hoje .ob graditvi in vzdrZevalnih delih na nizkonapetostnem
kablovodu oz. nizkonapetostnem prikljuc¢ku, v korist imetnika =~ ELEKTRO
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MARIBOR, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d. naslov: Vetrinjska ulica
002 (dva), 2000 (dvatiso&) Maribor, mati¢na $tevilka: 5231698000, kar je vpisano
pod ID pravice / zaznambe 18095985, - - - - = - - - - - - - = = = -~ - - — - - -~
- Na podlagi Pogodbe o sluznostni pravici z dne 22.02.2022 (dvaindvajsetega februarja
dvatiso¢dvaindvajset), je obremenjena s sluznostno pravico gradnje, voZnje in hoje ob
gradnji in vzdrZzevanju NN kablovoda iz TP Tepanje, v korist imetnika ELEKTRO
MARIBOR, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d. naslov: Vetrinjska ulica
002 (dva), 2000 (dvatiso¢) Maribor, mati¢na $tevilka: 5231698000, kar je vpisano
pod ID pravice / zaznambe 22519667, s tem, da navedeni sluZnostni pravici nista
ovira za bremen prost prenos lastninske pravice na posameznih delih stavbe v korist
KUpCEV. = = = = = = s e m e oo
da je navedena parcela obremenjena s hipoteko v zavarovanje denarne terjatve v znesku
1.000.000,00 (enmilijon 00/100) EUR z letno obrestno mero 4,00 (Stiri 00/100) %
nominalno letno, z ostalimi stroski in pripadki, z rokom vragila 31.03.2024 - - - - - - -
(enaintridesetega marca dvatisocStiriindvajset), z moZnostjo odpoklica po Kreditni
pogodbi, §t. 20 (dvajset)-52 (dvainpetdeset)-52000677 (pet-dve-ni¢-ni¢-ni¢-Sest-sedem-
sedem) in sporazumu o zavarovanju denarne terjatve ter ustanovitvi skupne hipoteke po
142. in 145. €lenu SPZ, opr. t. SV 57/2023 (sedeminpetdeset skozi dvatisoétriindvajset),
z dne 23.03.2023 (triindvajsetega marca dvatisoétriindvajset), notarja Margu¢ Uro3a iz
Slovenskih Konjic v korist DELAVSKE HRANILNICE d.d. LJUBLJANA naslov:
MikloSiceva cesta 005 (pet), 1000 (tiso€) Ljubljana, mati¢na Stevilka: 5448557000, kar je
vpisano pod ID pravice / zaznambe 23117916, - - - = - - - = = = = = = = = = - - - - - - -
da je upnica DELAVSKA HRANILNICA d.d. LJUBLJANA, podala Izjavo o izbrisni
nameri, z dne 03.05.2023 (tretjega maja dvatisotriindvajset), da bo po izvedenem
etaziranju in vknjizbi posameznih delov stavb v zemljiski knjigi, zgrajenih med drugim
tudi na parceli ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107 TEPANIJE parcela
553/222 (ID 6256238), posameznim kupcem izstavila izbrisno pobotnico za izbris
hipoteke vpisane pod ID pravice / zaznambe 23117916 po delnem poplailu obveznosti
po Kreditni pogodbi §t. 20 (dvajset)-52 (dvainpetdeset)-52000677 (pet-dve-ni¢-ni¢-nic-
Sest-sedem-sedem) iz naslova prejetih kupnin od prodaje posameznih delov stavb in sicer
po nakazilu 100 (sto)% zneska kupnine za vsak prodan posamezni del, ki morajo biti
poravnane na poravnalni ratun DELAVSKE HRANILNICE d.d. LIUBLJANA st. SI56 -
(pet-Sest) 61000 (Sest-ena-ni¢-ni¢-ni¢)-6100000062 (Sest-ena-ni€-ni¢-ni¢-ni¢-nic-nic-
Sest-dve), sklic 00 (ni¢-ni¢) 20 (dve-nic)-52 (pet-dve)-52000677 (pet-dve-ni¢-ni¢-nic-
Sest-sedem-sedem). - - - - - - - = - - - - - - - - & — — —m oo — -
da razen z zgoraj navedenimi obremenitvami nepreminina ni obremenjena s stvarno
pravnimi oziroma obligacijsko pravnimi zahtevki tretjih oseb,- - - - ~ - - - - - - - - - -
da prodajalec izjavlja, da nepremicnine: - - = = = = = = = = = = = - - - - -~ - — - — - — -
ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska obina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID
6256238), ne bo nadalje obremenjeval, razen z ustanovitvijo sluznostnih pravic dostopa
zaradi izgraditve, obratovanja in vzdrZevanja skupnih naprav objekta, ter z morebitnim
vpisom hipoteke, zaradi zavarovanja kredita, ki bo namenjen za izgraditev objekta, s tem,
da se investitor izrecno zavezuje, da bo kupcu ob izstavitvi zemljiskoknjiznega dovolila, v
skladu s temi splo$nimi pogoji, izrogil tudi izbrisno dovoljenje za izbris vknjiZene
hipoteke pri posameznemu delu stavbe, ki bo predmet prodajne pogodbe, tako, da bo
posamezni del po prejemu kupnine bremen prost, ~ - = - - - - - - - = = = = = = — - - — -
da investitor STANOVANIJSKO PODJETJE KONIJICE, druzba za upravljanje
nepremiénin, investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne energije,
d.o.o0., gradi nov velstanovanjski objekt Blok 1, na delu navedene parcele ID znak:
parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238),
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10.

kot je razvidno iz priloge 3.2 Skica — Seznam objektov v Stanovanjski soseski Tepanje in
priloge 4.1: Predhodni etaZni nalrt za stavbo Blok 1 - Tepanje, na podlagi Projekine
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo je pod Stevilko
2021/018 (dvatisoCenaindvajset skozi osemnajst) septembra 2021 (dvatiso¢enaindvajset)
in oktobra 2021 (dvatisoCenaindvajset) (dopolnitev) izdelal AB OBJEKT, podjetje za
projektiranje, inZeniring in storitve, d.o.0., Ljubljanska cesta 3 (tri)A, 3000 (tritiso&)
Celje, - - === = mmm m s m e e e e e e e e m e — -

da je za gradnjo stanovanjskega objekta investitor pridobil Gradbeno dovoljenje Upravne
enote Slovenske Konjice $t. 351 (tristoenainpetdeset)-114/2022 (stostirinajst skozi
dvatiso¢dvaindvajset)-6247  (Sesttisoldvestosedeminstirideset)-9 (devet) z dne
10.06.2022 (desetega junija dvatisoldvaindvajset), ki je postalo pravhomoéno z dnem
24.06.2022 (Stiriindvajsetega junija dvatisoldvaindvajset), ki je bilo spremenjeno z
Odlo¢bo Upravne enote Slovenske Konjice §t. 351 (tristoenainpetdeset)-10/2023 (deset
skozi dvatisodtriindvajset)-6247 (Sesttisoédvestosedeminstirideset)-6 (3est) z dne
16.01.2023 (Sestnajstega januarja dvatisoCtriindvajset), ki je postala pravnomocna
26.01.2023 (Sestindvajsetega januarja dvatiso¢triindvajset). - - - - - - - = = = - = - - -

Poleg pravic dologenih s temi splo$nimi pogoji ima konéni kupec tudi pravice, dolocene z
ZVKSES. Nobena dolo¢ba teh splo$nih pogojev ne izklju¢uje pravic kon¢nega kupca,
doloCenihv ZVKSES.- - - = - = = = = = - o m o o o e e e e — -

Prodajalec bo v primeru sklepanja prodajnih pogodb s konénimi kupci z dogovorom o
predasnem pladilu kupnine zagotovil skladno s 13. €l. ZVKSES ustrezno zavarovanje
konénega kupca pred tveganji, da prodajalec zaradi steCaja, placilne nesposobnosti ali
drugih razlogov ne bo izpolnil vseh obveznosti do konénih kupcev, oziroma ne bo
sposoben konénim kupcem vrniti pladanih obrokov kupnine v primeru razveze prodajnih
Pogodb. — — = - = m e e e e

. Ti splo$ni pogoji se uporabljajo za vse prodajne pogodbe, ki se nanje sklicujejo, razen v

primeru, &e prodajna pogodba v skladu z ZVKSES izrecno izklju€uje njihovo uporabo. -

I len- — — - - — - = - m e e e e ———— - - - -
Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splo$nih pogojih prodaje, imajo naslednji
POMEN = = = ~ = = = = = = = = = & — e oo — e — - -
1. splo3ni pogoji so ti splosni pogoji prodaje, - - - - - - == - - - - - - - - - - - - — = - —~
2. prodajalec in investitor je druzba STANOVANJSKO PODJETJE KONIJICE, druzba za
upravljanje nepremiénin, investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne
energije, d.0.0., s sedezem v Slovenskih Konjicah, Mestni trg 12 (dvanajst), 3210
(tritisoédvestodeset) Slovenske Konjice, vpisana v Poslovni register Slovenije, z mati¢no
Stevilko 5968526000 (pet-devet-Sest-osem-pet-dve-Sest-ni€-ni¢-nic), z ident. $t. za DDV
in davéno Stevilko S121649405, - -~ - = = = = = = = = = = = — -~ — e - -~ —
3. kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe v vedstanovanjskem objektu Blok 1 — Tepanje, izgrajenem na delu parcele: - - - -
ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID
6256238), - - - = - — - - — m m mm e e e e e ——— - -
4. prodajna pogodba je prodajna pogodba iz 3. tocke tega ¢lena,- - - - - - - - - - - - - - -
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5. nepremicnina, ki je predmet prodaje, je posamezen del stavbe, ki je kot samostojna enota
etazne lastnine predmet prodajne pogodbe iz 3. tocke tega &lena,- - - - - - - - - - - - - -

6. ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS,
St 18/04). - - = - = - - m m e o e e oo

PRILOGA 1.: Redni izpisek iz zemljiske knjige za parcelo ID znak: parcela 1107 553/222
katastrska ob¢ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238),in - - - - - - = - - - - - -
PRILOGA 2.1: Gradbeno dovoljenje Upravne enote Slovenske Konjice §t. 351 - - - - - - -
(tristoenainpetdeset)-114/2022 (stostirinajst skozi dvatiso¢dvaindvajset)-6247 (Sesttisod-
dvestosedeminstirideset)-9 (devet) z dne 10.06.2022 (desetega junija dvatisoédvaindvajset),
ki je postalo pravnomocéno z dnem 24.06.2022 (Stiriindvajsetega junija dvatisoddva-
indvajset), - — - - = = - = = = — — s o e e e oo
PRILOGA 2.2: Odlo¢ba Upravne enote Slovenske Konjice §t. 351 (tristoenainpetdeset)-~ -
10/2023 (deset skozi dvatisoétriindvajset)-6247 (Sesttiso&dvestosedeminstirideset)-6 (Sest) z
dne 16.01.2023 (Sestnajstega januarja dvatiso&triindvajset), ki je postala pravnomo&na
26.01.2023 (Sestindvajsetega januarja dvatisoétriindvajset). - - - - - - - - - - - - - - - - -
PRILOGA 3.1: Izris parcele ID znak: parcela 1107 553/222 Kkatastrska ob&ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238), po GURS,- - - - - - - - == === = - - = = = - - -
PRILOGA 3.2: Skica — Seznam objektov v Stanovanjski soseski Tepanje - - - - - - - - - -
PRILOGA 4.1: Predhodni etaZni nacrt za stavbo Blok 1 - Tepanje izgrajenem na delu parcele
ID znak: parcela 1107 553/222 Kkatastrska ob&ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID
6256238) z dne 05.07.2022 (petega julija dvatiso¢dvaindvajset),- - - - - - - - = = = - = = -
PRILOGA 4.2.: Tlorisi etaz stavbe Blok 1 - Tepanje izgrajenem na delu parcele ID znak:
parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238), - - -
PRILOGA 4.3.: PovrSine stanovanj in izracun deleZev.- - - = - - = = = = = = = = = - - — - -
PRILOGA 4.4. Tlorisi stanovanj v stavbi Blok 1 — Tepanje, izgrajenem na delu parcele ID
znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238),
PRILOGA 5: Komercialno tehni¢ni opis,- - - - - === - == === - - - - - - - - - == - -
PRILOGA 6: Izkaz energijskih lastnosti stavbe- ~ ~ = = = = = = = = = = - - m oo oo - =
PRILOGA 7: Izjava Delavske hranilnice d.d. Ljubljana z dne 03.05.2023 (tretjega maja
dvatisoétriindvajset).—- - - = = = = = =~ - = - = - - -~ oo

Na velstanovanjskem objektu - stavbi Blok 1 — Tepanje, izgrajenem na delu parcele ID znak:
parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238) bo
prodajalec na svoje stroSke oblikoval etazno lastnino tako, da bodo samostojno enoto etazne
lastnine tvorili posamezni deli stavbe, ki jim bodo pripadali tudi sorazmerni solastni3ki delezi
naskupnih delihstavbe. - - - - - - = = = = ¢ m o
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Kot samostojne enote etazne lastnine so opredeljena stanovanja v veéstanovanjskem objektu -
stavbi Blok 1 - Tepanje, izgrajenem na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska
ob¢ina 1107 TEPANIE parcela 553/222 (ID 6256238). - - - - - - - = === = = == = = = — -

Opisi posameznih delov s pripadajo¢imi solastniskimi delezi na skupnih delih stavbe v
stanovanjskem objektu iz 5. ¢lena teh splos$nih pogojev prodaje izraZenih v odstotkih so v
prilogi 4.1.: Predhodni etaZni nacrt za stavbo Blok 1 - Tepanje z dne 05.07.2022 (petega julija
dvatiso¢dvaindvajset), na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107
TEPANIJE in v prilogi 4.3.: PovrSine stanovanj in izraun delezev.- - - - - - - - - - - - = -

Skupni deli stavbe, namenjeni skupni rabi vseh etaZznih lastnikov bodo: - - = = = = = = = = - -

LLZemljid€e - - - - = = = = = e e o e e ——— o
2.Skupnidelistavbe - = = - = = = = = = = = - - — & — oo
3. Naprave in oprema v skupnih delih iz 2. to¢ke, ki so namenjene skupni rabi vseh etaznih
lastnikov- - = = = = = = = = =~ oo

Ad 1. Predvideno zemljis€e, namenjeno etaznim lastnikom velstanovanjskega objekta Blok
1- Tepanje, izgrajenem na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238), je razvidno iz priloge 3.2: Skica — Seznam objektov
v Stanovanjski soseski Tepanje in priloge 4.1: Predhodni etazni naért za stavbo Blok 1 -
Tepanje na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE
parcela 553/222 (ID 6256238) z dne 05.07.2022 (petega julija dvatiso¢dvaindvajset),- - - -

Ad 2 in 3. Skupni deli stavbe, ki so namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov v
ve€stanovanjskem objektu Blok 1 - Tepanje tj. preddverje, vetrolov, tehniéni prostori,
stopni$¢a, hodniki, in naprave ter oprema v skupnih delih veéstanovanjskega objekta so
razvidni iz priloge 4.1. Predhodni etazni nadrt za stavbo Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022
(petega julija dvatisodvaindvajset), priloge 3.2: Skica — Seznam objektov v Stanovanjski
soseski Tepanje in priloge 5 Komercialno tehni¢nega opisa. - - - - - - -~ == - = - - - - - -

Kupcu je znano, da so pravice in obveznosti solastnikov na skupnih delih stanovanjske stavbe
Blok 1 — Tepanje sorazmerne z vrednostjo njihovih solastniSkih delezev, ki so razvidni iz
priloge 4.1.: Predhodni etazni nart za stavbo Blok 1 - Tepanje z dne 05.07.2022 (petega
julija dvatisofdvaindvajset), izgrajenem na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222
katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE in v priloge 4.3.: Povr§ine stanovanj in izraun deleZev.- -

(1) Vse povrsine: stanovanja, vkljuéno z lozo, teraso, balkonom, ali atrijem, s pripadajoco
kletjo, dolodene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za dologitev solastniSkega deleZa na
skupnih delih, so dologene kot bruto povrine z odbitkom povr$in pod fiksnimi nosilnimi
stenami in pod predelnimi (montaznimi) stenami.- - - - -~ - - == -~ - = = -~ - - - -

(2) Ce bodo dejanske bruto povrsine odstopale od povrS§in, ki so navedene v prodajni pogodbi,
za ve¢ kakor +/- 3 (tri) %, se prodajna cena ustrezno korigira.- - ~ - - ~ - = ~ = = = ~ - -

(3) Solastni8ki deleZi iz 4. ¢lena te pogodbe se zaradi odstopanja med pogodbenimi in
dejanskimi povrSinami ustrezno preradunajo.- - - - - = == = = = = == == - = =~ ~ = =~
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T flen- - - - = - - o o m o e e e e o —— oo — o
Stanovanjska stavba - ve€stanovanjski objekt za stavbo Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022,
izgrajen na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 Kkatastrska ob¢ina 1107 TEPANJE
parcela 553/222 (ID 6256238) in njeni posamezni deli bodo izgrajeni, v skladu s projektno
dokumentacijo iz 5. to€ke 1. ¢lena teh splo$nih pogojev, ter bodo imeli tehniéne lastnosti,
dolocene v prilogi 5 k tem splo$nim pogojem — Komercialno tehniéni opis.- - - - - - - - - -

Prodajalec si ob predhodnem obvestilu kupca pridrZuje pravico spremeniti na¢in izvedbe
posameznih del ali uporabiti drugaden material od predvidenega v tehni¢ni dokumentaciji pod
pogojem, da to ne vpliva na kvaliteto, ceno inroke.- - - - = = = = = == - == - - - -~ - —

Shrambe — kleti v prvi etazi kot sestavni del posameznega dela stavbe bodo razporejene in
osteviléene tako, kot je to razvidno iz tlorisa 1. (prve) etaze v prilogi 4.1. Predhodnega
etaznega nacrta za stavbo Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022 (petega julija dvatisoédva-
indvajset).- - - - - = = - = = - - m o o e e e oo — oo

0SED. — = = = m - m m m e e e m——— oo -

(1) Stanovanja kot posamezni deli stavbe bodo kon&ana tako, da bodo primerna za vselitev, z
lastnostmi, dologenimi v prilogi 5 (pet) k tem splosnim pogojem — Komercialno tehni¢ni
opis in razporedom prostorov, doloenim z nafrtom samostojne enote etazne lastnine, ki
je priloga prodajne pogodbe. ~ ~ = = = = = = = - - - - - - - o e e e — oo

Kupnina je dolo¢ena za posamezno etazno enoto (stanovanje z loZo, teraso, balkonom, ali
atrijem) z vsakokrat veljavnim cenikom, ki je na razpolago na vpogled na sedezu prodajalca.

(1) Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe placati aro v visini 10 (deset) % cene
po prodajni pogodbi. - ~ = = =~ - = o e e e o e
(2) ArasevsSteje vkupnino.- - = = - - = = = = - - - — — - o m e
(3) Kupec mora pladati ostali del kupnine po vstetju are za stanovanje skladno z doloéili
sklenjene prodajne pogodbe in ZVKSES. - - - - - - = = - - - = o o o oo - o - -
(4) Ne glede na tretji odstavek tega ¢lena kupec ni dolZan placati ostalega dela kupnine po
vStetju are, dokler se ne izpolnijo naslednji pogojic~- - - - - - - - - - - - - - = == - -~ -
1. dokler prodajalec ne izstavi zemljiSkoknjiznega dovolila za vknjizbo lastninske
pravice na nepremi¢nini, ki je predmet prodajne pogodbe, - - - - - - - - - - - - - - -
2. dokler prodajalec ni sposoben kupcu izro¢iti nepremiénine, ki je predmet prodajne -
pogodbe, z lastnostmi, dolo€enimi v teh splo$nih pogojih.~ - - - - - - - - = = = - - -

Stran 6 od 15 m



3. Kupec mora aro in ostali del kupnine platati z nakazilom na transakcijski rafun
prodajalca pri Novi KBM d.d. §t. SI56 0400 1004 9305 671 ali DELAVSKI
HRANILNICI d.d. LTUBLJANA st. SI56 6100 0000 5277 050. Prodajalec in kupec se
s prodajno pogodbo lahko dogovorita, da mora kupec kupnino oziroma posamezne
obroke kupnine pladati ¥¢ preden so izpolnjeni pogoji iz 1. odstavka 12. Clena
ZVKSES oz. 4. tocke tega ¢lena teh splo$nih pogojev (pred izpolnitvijo pogojev za
vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe in pred izro€itvijo nepremicnine
z lastnostmi dolofenimi v prodajni pogodbi), e prodajalec zagotovi ustrezno
zavarovanje kupca pred tveganji iz drugega odstavka 1. ¢lena ZVKSES.- - - - - - -

4. éteje se, da je prodajalec zagotovil ustrezno zavarovanje pred tveganji iz drugega
odstavka 1. ¢lena ZVKSES, &e v korist kupca zagotovi nepreklicno banéno garancijo,
ki mu jo izro¢i ob pla¢ilu kupnine, s katero se banka zaveZe, da bo na prvi poziv kupca
in brez ugovorov izplacala znesek, na katerega se ban¢na garancija glasi. Bantna
garancija se mora glasiti na znesek, ki je enak znesku platane kupnine. Rok
veljavnosti banéne garancije mora biti za 6 (Sest) mesecev daljsi od roka za izroCitev
nepremicénine, dolo¢enem v prodajni pogodbi- - - - - - - - - - - - - - === — - - -

5. Z dogovorom iz 2. in 3. odstavka tega &lena ni mogoce izkljuéiti kup&evih pravic do
zadrZanja dela kupnine iz 15. €lena ZVKSES.- - - - - - - - = - - - - - - - = = = - -

6. Prodajalec si pridrzuje pravico, da v primeru spremembe davéne zakonodaje pri Se
nezapadlih obrokih pogodbene kupnine obrauna DDV v skladu z veljavno
zakonodajo, kupec pa se Ze s podpisom prodajne pogodbe izrecno zavezuje skleniti
dodatek k prodajni pogodbi, s katerim se uskladi visina pladil glede na sprejeto davéno
zakonodajo. - - - = - - - - - - - - m e e e e e e e e e e ——

11, @len- — - — = — = - - — m e e e e e e e —— -
(1) Ce kupec zamudi s pla¢ilom kupnine, mora prodajalcu poleg glavnice plagati tudi
zakonske zamudne obresti za ¢as od dospelosti glavnice do pladila.- - - - - - - -~ ~ - -
(2) Ce kupec zamudi s plagilom kupnine, lahko prodajalec odstopi od pogodbe, &e da kupcu
dodatni rok za pla¢ilo kupnine, ki ne sme biti kraj$i od enega meseca. - - - - - - - - - -
(3) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe po drugem odstavku tega ¢lena, mora kupcu
vrniti znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze placal, zmanjSan za
Znesek are.— — - - - - - - - - m — o o e e e e e o o e oo m— - o
(4) Prodajal¢eva izjava o odstopu od pogodbe ima pravni uéinek samo, ¢e je dana v pisni
ObliKi~ = = = = = = = = m e m m e e e e e — oo
(5) Znesek iz tretjega odstavka tega ¢lena mora prodajalec kupcu vrniti v petnajstih dneh,
Steto od dneva, ko je zaGela u¢inkovati prodajal¢eva izjava o odstopu od pogodbe.- - - -

12.€0en- ~ = = = = = = — m — o m m e e e e e e oo -

(1) Rok za izro€itev nepremi¢nine bo dolocen v prodajni pogodbi.- - - - - = = = = = = - - - -

(2) Prodajalec izroi posamezni etazni del — stanovanje, s pripadajoo kletjo in pravico
uporabe skupnih parkirnih prostorov, ki je predmet posamezne prodajne pogodbe, kupcu
tako, damui- = = = = = = = - - - - o m e — e e e e ———— - — -
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- omogoCi posest posameznega etaZnega dela — stanovanja, pripadajode kleti, ter izro¢i
ustrezne kljue stanovanja, kleti in skupnih delov,~ - - = = = = = = = - = == - - = — - - -

- izroCi kopijo uporabnega dovoljenja in etaZni nadrt tega posameznega dela — stanovanja, s
pripadajoCo kletjo,~ - = = = = = = = = = = = & — e oo

- izro€i upravniku stavbe predpisane certifikate, garancije in ateste za opremo in naprave v
posameznemu etaznemu delu — stanovanju. - - - - - - - - = - - - = - - = == - - - - -

Prodajalec izpolni obveznost izrogiti nepremicnino, ki je predmet prodaje:- - - - - - - - - -

1. ko je prodajalec pridobil uporabno dovoljenje za stavbo Blok 1 — Tepanje z dne
05.07.2022 (petega julija dvatiso¢dvaindvajset), izgrajenem na delu parcele ID znak:
parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238),

2. ko je stanovanjski objekt Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022, izgrajen na delu parcele
ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107 TEPANIE parcela 553/222 (ID
6256238) in nepremicnina, ki je predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi, dolo¢enimi v teh
splodnih pogojihin - - - = - - - - - - - - - - - oo oo oo
3. ko je prodajalec z upravnikom sklenil pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za

stanovanjski objekt Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022 (petega julija dvatisodva-
indvajset), izgrajen na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina
1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238) in je upravnik prevzel skupne dele

4. Steje se, da je prodajalec pravodasno izpolnil obveznost izroiti nepremi¢nino kupcu:
5. & so do izteka roka za izro€itev nepremicnine kupcu iz prvega odstavka tega Clena
izpolnjeni vsi pogoji iz drugega odstavka tega Clena in e je prodajalec kupcu
najkasneje v nadaljnjih 15 (petnajst) dneh omogo€il, da opravi prevzem nepremicnine.
6. Steje se, da prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovarja, &e prodajalec
najkasneje en mesec pred iztekom roka za izroéitev nepremi¢nine kupcu, ki je dolo€en
v prodajni pogodbi, pri pristojnem upravnem organu vlozi popolno zahtevo za izdajo
uporabnega dovoljenja, in e upravni organ do izteka roka za izro€itev nepremicnine
kupcu ne odlo¢i o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja, temve¢ o tej zahtevi odlogi
kasneje, in sicer:- bodisi da izda uporabno dovoljenje, ne da bi predhodno odredil
odpravo morebitnih pomanjkljivosti, - - --------- - -~ - - -
- bodisi da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih
pomanjkljivosti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe upravnega organa o
odpravi pomanjkljivosti.- - - - = = = = = = - - = - — e e e e m oo o
7. Steje se, da prodajalec ni v zamudi z izrogitvijo nepremi¢nine kupcu, &e odkloni izrogitev
nepremicnine zato, ker kupec $e ni placal celotne kupnine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13.€len- - - - - - = - = - - o — e oo
Ce prodajalec zamudi z izroitvijo nepremi¢nine, ki je predmet prodaje, je kupec upraviten
zahtevati placilo pogodbene kazni v vi$ini 0,5 (ni¢ celih pet) promila kupnine za vsak dan
zamude za celotno obdobje trajanja zamude, vendar skupno najve znesek, ki je enak 50
(petdeset)% kupnine.— — = = = = = = = = - - - e e e e e oo

Rok za izroCitev nepremicnine se lahko podaljSa:- - - - - - - - - = - = - - - - - - - - - - - -
-V primeru vi§je sile oz. naravnega dogodka, kateri onemogocajo kvalitetno izvedbo del po
standardih (izjemno neugodne vremenske razmere, naravne nesreée),- - - - - - - - - - -
-V primeru ukrepov doloCenih z akti pristojnih organov, - - - - = = - - = = = - - - - - - -
-V primeru sporazumnega dogovora med pogodbenima strankama.- - - - - - - - - - - - -
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14, €len- - - - - — - — — -~ - o o -
Prodajalec mora z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniskih storitev, skleniti
pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za stanovanjski objekt Blok 1 — Tepanje z dne
05.07.2022 (petega julija dvatisocdvaindvajset), izgrajen na delu parcele ID znak: parcela
1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238).- - - - -

Prodajalec mora upravniku iz prvega odstavka tega Elena izroCiti skupne dele stavbe
stanovanjskega objekta Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022 (petega julija dvatisodva-
indvajset), izgrajenega na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238) iz 5. ¢lena teh splo$nih pogojev v roku iz prvega
odstavka 12. ¢lena teh splo3nih pogojev. - - - - - - = = = == - - - - - - oo

(1) Prodajalec odgovarja za napake nepremicnine, ki jih ni bilo mogoce ugotoviti ob
prevzemu nepremiénine (v nadaljnjem besedilu: skrite napake), ¢e se skrite napake
pokazejo v dveh letih od prevzema nepremiénine.- - - - - - - - - - - - - - - - - — -

(2) Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo zna&ilnosti napak v solidnosti gradbe
(662. Cl. 0Z), &e se te pokaZejo v desetih letih od prevzema nepremi¢nine.~ - - - - -

(3) Jaméevalni roki za skrite napake na skupnih delih stavbe za¢nejo te€ic- - - - - - - - -

1. za napake nepreminine, ki jih ni bilo mogoge ugotoviti ob prevzemu nepremicnine,
od dneva, ko je skupne dele prevzel upravnik,- ~ - - - - - - - = = - = = = = - - - - -

2. v drugih primerih: od dneva, ko je bila opravljena izro€itev in prevzem posameznega
dela stavbe kupcu, ki je zadnji prevzel posamezni del v stavbi, vendar najkasneje v
enem letu od dneva, ko je bila opravljena izro€itev in prevzem posameznega dela
stavbe kupcu, ki je prvi prevzel posamezni del v stavbi- - - - - - - - - = - -~ - - - -

16.€len - — - = - = = = - - — — m e e e e e e e e o e o — o

(1) Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v dveh mesecih,
Steto od dneva, ko je napako ugotovil, oziroma v $estih mesecih, ¢e gre za napako v
solidnosti gradbe, sicer izgubi pravico sklicevati se na to napako, ter v tem obvestilu
opisati v ¢em je napaka in prodajalca pozvati, da jo odpravi.- - - - - - - - = = - - - -

(2) Kupec mora prodajalca pravo€asno obvestiti o skriti napaki s priporo¢eno posiljko v
roku dveh mesecev od dneva iz prejénjega odstavka. Steje se, da je kupec prodajalca
pravogasno obvestil o napakah, e je prodajalec obvestilo prejel do izteka roka iz
prvega odstavka tegaélena.— - - - - - = = = = = = = - - - - - - o - - - - - - - - -

Stran 9 od 15
;X/\(



17.8len - - - - - = - - = = - oo

(1) Prodajalec mora v petnajstih dneh od prejema obvestila o napaki pregledati nepremi¢nino
in kupcu v nadaljnjih petnajstih dneh dostaviti obvestilo o vzrokih za napako in o nadinu,
na katerega namerava odpraviti napako.- - - = = = - = = - = - - - - - - - - -~ -~ -~

(2) Prodajalec mora napako, o kateri je bil obve$€en, odpraviti najkasneje v roku dveh
mesecev po prejemu obvestila o napaki. Ce napaka onemogoéa oziroma bistveno ovira
normalno uporabo nepremiénine, jo mora prodajalec odpraviti takoj oz. v najkrajSem
MOZNEM CaSU.~ = = = = = = — = = = = & = — . e e e e o — oo

(3) Ce prodajalec v roku enega meseca po prejemu obvestila o napaki kupcu ne dostavi
obvestila iz prvega odstavka tega ¢lena ali e v roku dveh mesecev po prejemu obvestila
o napaki napake ne odpravi, lahko kupec:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
1. bodisi vztraja pri zahtevku za odpravo napak,- - - - = - - - = = - - - - = = = - - - - -
2. bodisi sam odpravi to napako na stroske prodajalca, - - - - - - - - - - - - - - - - - -
3. bodisi zahteva zniZanje kupnine. - = - = = = = = = = =~ = - - - - - - oo - - oo

(4) Za pravice kupca v primeru skritih napak se smiselno uporablja tudi peti odstavek 20.
Clena ZVKSES.- = = = = = = o o o e o oo

12. €len- - - - = = = = - - - - s m mm m e e e —————— o -
(1) Za zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz 25. ¢lena ZVKSES odpraviti napake, ki se
bodo pokazale v dveletnem jaméevalnem roku iz prvega odstavka 23. ¢I ZVKSES, mora
prodajalec pri notarki Katji Fink, ki je sestavila notarski zapis splo$nih pogojev prodaje
posameznih delov stavbe deponirati banéno garancijo banke iz 1. to¢ke prvega odstavka 41.
Cl. ZVKSES, pod naslednjimi pogojit- - - = = == == = = = = = = == - m o m o m e~ -
- da se garancije glasijo na ime notarke kot upravicenca iz garancije,- - - - - - - - - - - -
- da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarke in brez
ugovorov izplacala znesek, na katerega se glasi garancija,- - - - - - - - - - - - - - - - -
- da je rok veljavnosti ban¢ne garancije najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od
prevzema skupnih delov stavbe,- ~ - - - = = = = = - - - - - - - - oo
- da je znesek, na katerega se glasi garancija, najmanj enak petim odstotkom skupnega
zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe, in- - - - = - - - - - = = - - - - - - - -
- da se garancija nanasa na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe
(streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).- - - - - - - - = - - - - - - == === - - -

(2) Notar mora unov¢iti banéno garancijo iz prejSnjega odstavka v korist vseh etaznih
lastnikov stavbe, ¢e tako zahtevajo etazni lastniki, ki so skupaj imetniki najmanj polovice
solastni$kih deleZev na skupnih delih stavbe, in ga nakaZze v dobro rafuna, ki ga etaZni lastniki
navedejo v zahtevi za unoveenje.— - - - - - - = = - = = = = = - - - - - - - - -~ - —— - —— -

19.€len - — = = = = = = = m o — e o ——— e — -
Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremiénino, odgovarja prodajalec pod
pogoji in v rokih, dolo€enih v garancijskih listih proizvajalcev.- - - - - - = = = = = = - - - -
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20.¢len - - - - - - - — —m e e e e ———
Pravice kupca do prodajalca oziroma proizvajalca na podlagi prodajal¢eve odgovorosti za
stvarne napake oziroma na podlagi prodajaléeve in proizvajal¢eve odgovornosti za brezhibno
delovanje naprav in opreme preidejo tudi na vse poznejSe pridobitelje etazne lastnine, vendar
tako, da poznej$im pridobiteljem ne tee nov rok za obvestilo in tozbo, temve¢ se jim rok
prednikov v8teva.— - — = - = = = = — = = -~ — — e e — -

P B 1 | B e
Upravnik mora in je upravi¢en za racun kupcev oziroma etaznih lastnikov prodajalca oziroma
izvajalca del na stavbi oz. proizvajalca naprav in opreme iz 27. ¢l. ZVKSES obvestiti o
napakah na skupnih delih stavbe in proti njim uveljavljati zahtevke na podlagi odgovornosti
za stvarne napake oziroma garancije za brezhibno delovanje naprav in opreme.- - - - - - - -

(1) Prodajalec mora v roku dveh mesecev po pravnomocénosti uporabnega dovoljenja za
stavbo izdelati elaborat za vpis in predlagati vpis stanovanjskega objekta Blok 1 — Tepanje z
dne 05.07.2022, izgrajenega na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska obCina
1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238) in njegovih posameznih delov v kataster stavb
(2) Prodajalec mora v 15 (petnajstih) dneh po vpisu stanovanjskega objekta Blok 1 — Tepanje
z dne 05.07.2022 (petega julija dvatiso¢dvaindvajset), izgrajen na delu parcele ID znak:
parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238) in
njegovih posameznih delov, v kataster stavb, sprejeti akt o oblikovanju etazne lastnine v
skladu s 4. in 5. ¢lenom ter 23. do 25. &l. teh splo$nih pogojev in vloZiti zemljiSkoknjizni
predlog za vpis etazne lastnine, najkasneje pa v roku 2 (dveh) mesecev po pravnomoc&nosti
uporabnega dovoljenja za stavbo.- - = = = = = = = = = - - - — — - -

23.80en- ~ ~ - - - — m - mm m m e e e e e — oo

(1) Prodajalec mora v roku iz drugega odstavka 22. &lena teh splo$nih pogojev na podlagi
akta o oblikovanju etazne lastnine kupcu proti pladilu celotne kupnine izro€iti
zemljiSkoknjiZzno dovolilo za vknjiZzbo lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet
prodaje, v korist kupca, na katerem je podpis zastopnika prodajalca notarsko overjen.- -
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5. poglavje: RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI- - - - - = - - = = - == = = — -
Uporabadolocb- - - - - - - - - = = - = e oo

(1) Dolocbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o upravljanju,
uporabi in vzdrZevanju skupnih delov iz 5. ¢lena teh splosnih pogojev.- - - - - - - - - -
Dolocbe tega poglavja ulinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnej$imi
pridobitelji posameznega dela vedstanovanjske stavbe Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022,
izgrajenega na delu parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238), - - - - = = - - = == = = == = = == == = — — -

(2) EtaZni lastniki bodo podrobnejSo vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega ¢lena
uredili s pogodbo o medsebojnih razmerjih etaznih lastnikov v vedstanovanjski stavbi
Blok 1 — Tepanje z dne 05.07.2022 (petega julija dvatisoédvaindvajset), izgrajen na delu
parcele ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob¢ina 1107 TEPANIJE parcela 553/222
(ID 6256238), ki bo urejal zlastiz- - - - = - - - - - - - - - - - - oo

1. naCinupravljanja, - - - - - - - = == - = = - - - - - - - e oo - - -
2. uporabo skupnih delov in hini red pri uporabi, - - - - - - - - - - - - - = - - - - - -
3. delitev stroskov uporabe in vzdrzevanja skupnih delov.- - - - - - = = = - - = - - - -

25, ¢len- - - - - - - - m - m oo e e e e e e e e — o
Vsak etazni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov iz 5. ¢lena teh splonih pogojev udelezen
v sorazmerju s svojim solastniS8kim delezem na teh skupnih delih.- - - - - - - - = = - - - - -

26.Clen- - - ~ ~ — - - - — e e e e e ———— - -
(1) Etazni lastnik mora skupne dele iz 5. ¢lena teh splo$nih pogojev uporabljati tako, da ne
ovira drugih etaznih lastnikov pri njihovi uporabi.- - - - - - - - == == - - - - - - - — -
(2) Pri uporabi skupnih delov iz 5. ¢lena teh splo$nih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etazni lastnik spostovati hi$ni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni
lastniki- - - - === ==~ - - - m e e e e e e o — o — o
(3) Kupec je seznanjen, da na fasadi objekta brez soglasja projektanta in brez ustreznih
upravnih dovoljenj ne bo izvajal nobenih sprememb, izrecno pa ne bo izvajal zapiranja
loz, in teras, oz. ne bo z gradbenimi posegi posegal v zunanji izgled stavbe. Kupec je
seznanjen, da brez kakr$negakoli nadomestila dovoljuje poseg za odpravo morebitnih
vidnih ali skritih napak v svojem stanovanju ali skupnih delih, ki ga poseduje. Investitor
mora kupca o tem predhodno obvestiti, kupec pa mora investitorju najkasneje v treh dneh
omogociti odpravo napak. V kolikor je situacija nujna, oz. sanacija napake neodlozna
(npr. izliv vode), pa mora kupec investitorju omogo¢iti odpravo napake takoj.- - - - - -
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27.8len- - - - - - - - - e oo
Vsak etazni lastnik nosi del strogkov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov iz 5. ¢lena teh
splodnih pogojev v sorazmerju s svojim solastniskim deleZem na teh skupnih delih oz. v
skladu z veljavno zakonodajo (Pravilnik o upravljanju vegstanovanjskih stavb).- - - - - - - -

Uveljavitev splo$nih pogojev- - - - - - - - - - - - - - . ____________
28.8len- - - - - - - - - m o .
Ti splosni pogoji zaCnejo veljati dne 23.05.2023 (triindvajsetega maja dvatisoé&triindvajset).-
Notarka Katja Fink v skladu s prvim odstavkom 5. ¢l. ZVKSES ugotavljam, da je prodajalec
druzba STANOVANJSKO PODIJETJE KONIJICE, druzba za upravljanje nepremiénin,
investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne energije, d.o.o0., s sedeZem v
Slovenskih Konjicah, Mestni trg 12 (dvanajst), 3210 (tritiso&dvestodeset) Slovenske Konjice,
vpisana v Poslovni register Slovenije, mati¢na Stevilka 5968526000 (pet-devet-est-osem-pet-
dve-3est-ni¢-ni¢-nic), na podlagi dejanski in zemljiskoknjizni lastnik do celote nepremi¢nine
vpisane v zemljisko knjigo pod ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238).~ = = = = = = = = = = = = = - o o - oo — oo

Notarka Katja Fink nadalje ugotavljam, da je navedena parcela obremenjena z nepravima
stvarnima sluZnostnima pravicama: - - = = - = = - = = = — =« o — o ______
- Na podlagi Pogodbe o sluznostni pravici §t. 124/16 (stostiriindvajset skozi Sestnajst) z
dne 11.07.2016 (enajstega julija dvatiso&3estnajst), je obremenjena s sluZnostno
pravico voznje in hoje ob graditvi in vzdrZevalnih delih na nizkonapetostnem
kablovodu oz. nizkonapetostnem priklju¢ku, v korist imetnika ELEKTRO
MARIBOR, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d. naslov: Vetrinjska ulica
002 (dva), 2000 (dvatiso) Maribor, mati¢na $tevilka: 5231698000, kar je vpisano
pod ID pravice / zaznambe 18095985, in - = = - = = = = = = - - o o o o oo -
- Na podlagi Pogodbe o sluznostni pravici z dne 22.02.2022 (dvaindvajsetega februarja
dvatiso¢dvaindvajset), je obremenjena s sluznostno pravico gradnje, voZnje in hoje ob
gradnji in vzdrZevanju NN kablovoda iz TP Tepanje, v korist imetnika ELEKTRO
MARIBOR, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d. naslov: Vetrinjska ulica
002 (dva), 2000 (dvatiso¢) Maribor, mati¢na $tevilka: 5231698000, kar je vpisano
pod ID pravice / zaznambe 22519667, s tem, da navedeni sluZnostni pravici nista
ovira za bremen prost prenos lastninske pravice na posameznih delih stavbe v korist
KUpCEV. - = = = = o m e m e e e L

Prav tako notarka ugotavljam, da je navedena parcela obremenjena s hipoteko v zavarovanje
denarne terjatve v znesku 1.000.000,00 (enmilijon 00/100) EUR z letno obrestno mero 4,00
(8tiri 00/100) % nominalno letno, z ostalimi stroski in pripadki, z rokom vragila 31.03.2024 -
(enaintridesetega marca dvatisocstiriindvajset), z moZnostjo odpoklica po Kreditni pogodbi,
§t. 20 (dvajset)-52 (dvainpetdeset)-52000677 (pet-dve-ni&-ni&-nié-§est-sedem-sedem) in
sporazumu 0 zavarovanju denarne terjatve ter ustanovitvi skupne hipoteke po 142. in 145.
Clenu SPZ, opr. §t. SV 57/2023 (sedeminpetdeset skozi dvatisoétriindvajset), z dne
23.03.2023 (triindvajsetega marca dvatisoétriindvajset), notarja Margu¢ Uro$a iz Slovenskih
Konjic v korist DELAVSKE HRANILNICE d.d. LJUBLJANA naslov: Miklogi¢eva cesta 005
(pet), 1000 (tiso€) Ljubljana, mati¢na Stevilka: 5448557000, kar je vpisano pod ID pravice /
zaznambe 23117916, s tem, da je upnica DELAVSKA HRANILNICA d.d. LIUBLJANA,
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podala Izjavo o izbrisni nameri, z dne 03.05.2023 (tretjega maja dvatisoétriindvajset), da bo
po izvedenem etaZiranju in vknjizbi posameznih delov stavb v zemljiski knjigi, zgrajenih med
drugim tudi na parceli ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska obCina 1107 TEPANJE
parcela 553/222 (ID 6256238), posameznim kupcem izstavila izbrisno pobotnico za izbris
hipoteke vpisane pod ID pravice / zaznambe 23117916 po delnem poplacilu obveznosti po
Kreditni pogodbi 3t. 20 (dvajset)-52 (dvainpetdeset)-52000677 (pet-dve-ni¢-nié-nic-Sest-
sedem-sedem) iz naslova prejetih kupnin od prodaje posameznih delov stavb in sicer po
nakazilu 100 (sto)% zneska kupnine za vsak prodan posamezni del, ki morajo biti poravnane
na poravnalni ratun DELAVSKE HRANILNICE d.d. LJUBLJANA §t. SI56 (Sestinpetdeset)
61000 (3est-ena-ni¢-ni¢-nic)-6100000062 (Sest-ena-ni¢-ni¢-ni-ni¢-ni¢-ni¢-sest-dve), sklic
00 (ni¢-ni¢) 20 (dve-nit)-52 (pet-dve)-52000677 (pet-dve-nié-nié-nié-Sest-sedem-sedem).-

Prav tako notarka ugotavljam, da razen z zgoraj navedenima sluZnostnima pravicama in
hipoteko nepremi€nina ni obremenjena z drugimi stvarno pravnimi oziroma obligacijsko
pravnimi zahtevki tretjih oseb, s tem, da je prodajalec podal izjavo, da navedene nepremiénine
ne bo nadalje obremenjeval, razen z ustanovitvijo sluZnostnih pravic dostopa zaradi
izgraditve, obratovanja in vzdrZevanja skupnih naprav objekta, - -~ - - - -ter z vpisom
hipoteke, zaradi zavarovanja kredita, ki bo namenjen za izgraditev objekta, s tem, da se
investitor izrecno zavezuje, da bo kupcu ob izstavitvi zemljiskoknjiZznega dovolila, v skladu s
temi splo$nimi pogoji, izro€il tudi izbrisno dovoljenje za izbris vknjizene hipoteke pri
posameznemu delu stavbe, ki bo predmet prodajne pogodbe.- ~ - - - = - - = - - - - - - - - -

1z navedenega je razvidno, da bo bremen prost vpis lastninske pravice na posameznih delih
stavb mogo¢ po izpolnitvi pogojev za vknjiZbo etaZzne lastnine iz 12. ¢l. ZVKSES, katere
mora prodajalec zagotoviti najkasneje v roku 2 (dva) mesecev po pravnomocnosti uporabnega
dovoljenja za posamezno stavbo, ter ob pogoju izrolitve notarsko overjenega izbrisnega
dovoljenja za izbris vknjiZene hipoteke pri posameznemu delu stavbe, ki bo predmet prodajne

Notarka nadalje ugotavljam, da je v skladu 5/2 ¢l. ZVKSES prodajalec za gradnjo novega
stanovanjskega objekta na parceli ID znak: parcela 1107 553/222 katastrska ob&ina 1107
TEPANIJE parcela 553/222 (ID 6256238), pridobil Gradbeno dovoljenje Upravne enote
Slovenske Konjice §t. 351 (tristoenainpetdeset)-114/2022 (stostirinajst skozi dvatiso¢-
dvaindvajset)-6247 (Sesttiso¢dvestosedeminstirideset)-9 (devet) z dne 10.06.2022 (desetega
Jjunija dvatiso¢dvaindvajset), ki je postalo pravnomoéno z dnem 24.06.2022 - - - - - - - - -
(Stiriindvajsetega junija dvatiso¢dvaindvajset), ki je bilo spremenjeno z Odlo¢bo Upravne
enote Slovenske Konjice §t. 351 (tristoenainpetdeset)-10/2023 (deset skozi dvatisoc-
triindvajset)-6247 (Sesttisoédvestosedeminstirideset)-6 (Sest) z dne 16.01.2023 (Sestnajstega
januarja dvatisodtriindvajset), ki je postala pravnomolna 26.01.2023 (3estindvajsetega
januarja dvatisoCtriindvajset). = = = = = = = = = = = -~ = = - - - - — e

Notarka ugotavljam, da je prodajalec dolo€il splo$ne pogoje prodaje, ki obsegajo vsa pravila o
medsebojnih pravicah in obveznostih prodajalca in kupcev in vsebujejo vse sestavine, ki jih
mora obsegati enostranski pravni posel o oblikovanju etazne lastnine, vklju¢no s podatki o
identifikacijskih znakih zemljigkih parcel, ki bodo skupni deli posamezne stavbe. Ti splo3ni
pogoji so sestavni del vsake prodajne pogodbe, katere predmet je posamezen del te stavbe.- -

Notarka potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. to¢ke 1.
odstavka 5. ¢lena ZVKSES in da je vsebina splo$nih pogojev prodaje posameznih delov
stavbe v skladu s tem zakonom. - - - = = = = = = = = - - - - — — —m oo
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Notarka opozorim udeleZenca, da v prodajnih pogodbah ni mogoce izkljuditi veljavnosti
dolocb splosnih pogojev prodaje.- - - - - = = = = - = = - = - - - - - - - o — o -

Notarka opozorim, da je stanje v zemljiski knjigi preverjeno na dan sprejema splo$nih
pogojev, ter ugotovitve v tem zapisu izhajajo iz stanja ugotovljenega na dan sprejema
splodnih pogojev, ter notarka na kasneje spremembe zemljiskoknjiznega stanja ne morem
vplivati- — = = = = = - s e e oo

Notarka bom lahko na zahtevo posameznih kupcev pridobila zemljiskoknjizni izpisek, iz
katerega bo razvidno zemljiskoknjizno stanje na dan sklepanja prodajne pogodbe, ter izroila
tudi overjen prepis gradbenega dovoljenja, ki ga bom hranila v notarski pisarni, prav tako
bom na zahtevo kupcev pojasnila pomen pravnih dejstev v notarskem zapisu. - - - - - - - -

Notarka Katja Fink udeleZenca pred sestavo notarske listine pozovem, da predloZi morebitne
listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve¢ pravnih poslov med istimi
strankami, ki zasledujejo enak poslovni namen, kot pravni posel, ki je zapisan v zasebni
listini, ali so z njim v drugaéni pravni povezavi (povezani pravni posli). UdeleZenec izjavi, da
ni sklenil drugih povezanih pravnih poslov. - - - = = = = = = - = = = = w o - m o - - - -

Nato udeleZencu na razumljiv nalin opiSem vsebino in pravne posledice nameravanega
pravnega poslov, ga izrecno opozorim na znana in obifajna tveganja s sklenitvijo pravnega
poslavskladus42. CLLZN.- - = = = = = = = - - o m o o e e

Nadalje udeleZzenec na vpraSanje notarke ali obstojijo okolis¢ine po 23. ¢l. ZN izjavi, da ne
obstojijo okolis€ine, na podlagi katerih bi bil pravni posel, ki ga danes sklepa nedopusten, da
ga sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se izognil zakonskim obveznostim ali da bi
protipravno oSkodoval tretjo osebo.- - - = = = = = = = = = - - - - - - — oo m oo oo

Preveritev po Cetrtem odstavku 107. ¢lena Gradbenega zakona, ki je bila opravljena pred
sestavo notarskega zapisa, izkazuje, da v zemljiski knjigi pri navedeni nepremicnini ni
zaznambe inSpekcijskega ukrepa in posebnih prepovedi iz 108. ¢lena Gradbenega zakona.- -

Notarka potrjujem, da sem udeleZencu notarski zapis Splo$nih pogojev prodaje posameznih
delov stavbe vedstanovanjskega objekta Blok 1 v stanovanjski soseski Tepanje prebrala, da
sem ga opozorila o pravnih posledicah podpisa listine. - - - - = = = = =~ = = = = = = - - - — -

UdeleZenec mi zagotovi, da je seznanjen s pravnimi posledicami sklenitve pravnega posla, ter
s podpisom na tem zapisu potrjuje, da sem ga notarka poudila o vseh pravnih posledicah
podpisa notarskega zapisa Splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe
vedstanovanjskega objekta Blok 1 v stanovanjski soseski Tepanje. - - - - - = = = - ~ - - - -

UdeleZenec to listino nato pred menoj in odobri, podpiSe in parafira, kot izjavo volje pravne
osebe, katere zastopnik je.- - - - - = =~ = = - - c o o

UdeleZenec si izgovori, da se mu izda tri odpravke tega zapisa. Za naknadno si izgovori, da se
mu izdajo lahko $e naknadni odpravki in sicer ve¢krat.- - - - = - - - - - - - - - - - = - - - -

STANOVANIJSKO PODJETIE KONIJICE d.o.o.
direktor Tomaz Rihtar$i¢
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Informacijski sistem eZK
Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiske knjige in zemljiskega katastra

Cas izdelave izpisa: 23.5.2023 - 10:28:34

Nepremic¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1107 553/222

katastrska obédina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238)

Podatki o zemljiski parceli, vpisani v zemlji§kem katastru:

| povrsina parcele (m2) [4.233

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloéeno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1107 TEPANJE parcela 1492/1 (ID 7105087)
ID pravice 22655346

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicénini: katastrska obé¢ina 1107 TEPANJE parcela 1303/2 (ID 6256227)
ID pravice 22604660

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 15849739
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5968526000
firma / naziv: STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE, druzba za upravljanje nepremiénin,
investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne energije, d.o.o0.
naslov: Mestni trg 012, 3210 Slovenske Konjice

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim dasom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podiagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni praviei ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zafetka uéinkovanja | vrsta

18095985 20.07.2016 14:40:12 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
22519667 15.04.2022 13:31:36 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
23117916 23.03.2023 11:33:10 401 - vknjiZena hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah;

ID pravice / zaznambe 18095985

cas zadetka ucinkovanja 20.07.2016 14:40:12

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 1107 TEPANJE parcela 553/35 (ID 4428816)
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podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o sluZnostni pravici §t. 124/16 z dne 11.07.2016, se vknjiZi sluZnostna pravica voznje in hoje
ob graditvi in vzdrZevalnih delih na nizkonapetostnem kablovodu oz. nizkonapetostnem prikljuéku.
imetnik: v
1. matiéna $tevilka: 5231698000

firma / naziv: ELEKTRO MARIBOR, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Vetrinjska ulica 002, 2000 Maribor
zveza - ID osnovnega poloZaja:

15849739

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 22519667
¢as zacdetka uéinkovanja 15.04.2022 13:31:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1107 TEPANJE parcela 553/35 (ID 4428816)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis: .
Na podlagi Pogodbe o sluZnostni pravici z dne 22.02.2022, se vknjiZi sluZnostna pravica gradnje, voznje in hoje
ob gradnji in vzdrZevanju NN kablovoda iz TP Tepanje 4.
imetnik: .
1. matiéna tevilka: 5231698000

firma / naziv: ELEKTRO MARIBOR, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.

naslov: Vetrinjska ulica 002, 2000 Maribor
zveza - ID osnovnega poloZaja:

15849739

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Priizvedent pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23117916
éas zadetka uéinkovanja 23.03.2023 11:33:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremic¢nina: katastrska ob¢ina 1107 TEPANJE parcela 553/222 (ID 6256238)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.000.000,00 EUR

obresti z letno obrestno mero 4,00 % nominalno letno, nespremenljivo

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 31.03.2024

dodatni opis:

V znesku 1.000.000,00 EUR, z letno obrestno mero 4,00 % nominalno letno,

nespremenljivo, z obraéunavanjem obresti meseéno po nominalni nespremenljivi obrestni meri 4,00 % letno, z
obradunavanjem obresti mese¢no in ob zapadlosti kredita na proporcionalen nadin, za obrafun obresti z
upostevanjem dejanskega Stevila dni v mesecu in 365/366 (dni v letu, z obraéunskim obdobjem za obresti, ki
traja en mesec, pri ¢emer se prvo obratunsko obdobje zaéne na dan prvega érpanja kredita in konéa zadnji dan v
tem mesecu, naslednja obracunska obdobja so enaka koledarskemu mesecu s tem, da se zadnje obra¢unsko
obdobje konéa na dan zapadlosti kredita, z na¢inom vratila obresti meseéno po izstavljenem obraéunu obresti, s
skrajnim rokom &rpanja kredita 31.03.2024, z naéinom in rokom vradila glavnice kredita v 1 obroku, ki zapade v
pladilo najkasneje ob zapadlosti kreditne pogodbe, to je 31.03.2024, skladno z amortizacijskim naértom, z vi$ino
obroka 1.000.000,00 EUR, s poviSanjem obrestne mere iz 2. €lena kreditne pogodbe za 2 odstotni to€ki skladno s
15 (petnajst). tlenom kreditne pogodbe, s pogodbeno kaznijo v vi§ini 0,50 %, vendar skupaj ne ved, kot 10,00 %
zneska odobrene glavnice kredita skladno s 15 . €lenom kreditne pogodbe, v primeru zamude odpladevanja
kredita z obradunavanjem zamudnih obresti v skladu z vsakokrat veljavnim sklepom o vi§ini predpisane obrestne
mere zamudnih obresti, ki je objavljen na podlagi Zakona o predpisani obrestni meri zamudnih obresti, oziroma
v skladu z vsakokrat veljavnim Sklepom o vi§ini obrestnih mer za posamezne vrste vlog, depozitov in kreditov
Delavske hranilnice d.d. Ljubljana, v kolikor predpisi o vi$ini zamudnih obresti ne bi obstajali, z zamudno
obrestno mero, ki ob sklenitvi kreditne pogodbe zna$a 10,50 %, v primeru, da je zakonita zamudna obrestna
mera niZja od pogodbene obrestne mere z uporabo pogodbene obrestne mere, z moZnostjo odpoklica in odstopa
od kreditne pogodbe, odloZitvijo ali odpovedjo érpanja kredita in/ali takoj¥njo zapadlostjo kredita v pladilo z
vsemi obrestmi in drugimi strogki pred zapadlostjo, oziroma zahtevkom za izvr§bo zavarovanja skladno's 15
(petnajst). ¢lenom kreditne pogodbe, z vsemi pripadki,.z vsemi stro§ki, nadomestili ter drugimi pogoji, kot je vse
doloceno v tej kreditni pogodbi, §t. 20-52-52000677 in sporazumu, zapisanem v notarskem zapisu - kreditna
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pogodba, §t. 20-52-52000677 in sporazum o zavarovanju denarne terjatve ter ustanovitvi skupne hipoteke po
142. in 145. €lenu SPZ, opr. §t. SV 57/2023, z dne 23.03.2023, notarja Margué Urosa iz Slovenskih Konjic.
imetnik:
1. matiéna Stevitka: 5448557000

firma / naziv: DELAVSKA HRANILNICA d.d. LJUBLJANA

naslov: Miklosideva cesta 005, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

15849739

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zaletka uéinkovanja vrsta

23117917 23.03.2023 11:33:10 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 23117917

¢as zacetka uc¢inkovanja 23.03.2023 11:33:10

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa - kreditna pogodba, §t. 20-52-52000677 in sporazum o
zavarovanju denarne terjatve ter ustanovitvi skupne hipoteke po 142, in 145, ¢lenu SPZ, opr. §t. SV 57/2023, z
dne 23.03.2023, notarja Margué UroSa iz Slovenskih Konjic, celotne terjatve zavarovane s skupno hipoteko.
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PRILOGA 2.1

SOMUBENT JE BLEKTRONSKG POUPIRRNE

Peddianie: Siacko Bl

irdajiied coriiat: SHPRSSICE

Stovi toctiikats, 1ATF BERCII0000I0ETES

Polek Wellamast 1 11, 200

Gt ponpisss; 10, D6, 2022 49,48
HEPUBLIKASLOVENEA B4, dokumania 354 10RBAEATS

UPRAVNA ENOTA SLOVENSKE KDNICE

Btad irg 29, 3210 Slovenske Konjice st g
£ ve slevenskekonjicafyoy. 50
s uptavneenote gov.sisiovenskekonjice!

Stevilka: 351-114/2022-62479
Datum: 10,08, 2022

Upravna enota Slovenske Konjioe, izdaja na pediagi 7. Slena Gradbenega zakona {Uradni list
RS, &, 61/2017, 7202017 - popr., 61/2020, v nadaljévariju: GZ), stranki - Stanovanisko podietie
Konjice d.o.0., Mestni trg 12,3210 Slovenske Konjice, ki jo po pooblastilu zastopa AB OBJEKT,
podietie za projekliranje, inZeniring in stoiitve, d,0.0., Ljubljanska cesta 003 A, 3000 Celje, v
upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenje za gradnjo — Stanovanjska soseska Tepanje, na
zemi]. parc. Si. §53/35, 553136, 553/222, 653/262 k.o, 1107 TEPANJE, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I, Investitor: Stanovanisko podjelie Konjice d.0.0., Mesini trg 12, 3210 Slovenske Konjice,
I, Vrsta gradnje: gradnja novih objektov.

fil. Predmet gradbenega dovoljenja: Staniovanjska soseska Tepanje, na zermlj. parc. §L. 553/35,
553136, 588/222, 5531262 ko 1107 TEPANJE.

i, Zahteynost gradnjer man] zahtevni objekt,

V. Razvrstitev abjekia in njegovih posameznih-delov glede na namen. po enoini klasifikacij st
phiekioy

«{biekt 1, 2, 3, 4111220~ Tr In vefstanovaniske slavbe

- Objekt 8: 11220 — Tri in-velstanovanjske stavbe (87%), 12630 ~ Stavbe za izebraZevanje in
nsnstvenoraziskovaing delo {13%;)

Vi Gimenziie vz, gabarith
Objekt 1;

~gazidana povrsina 389,5:m°

- neto powrsina 1504,8 m?

- bruto povrsina 1939,9 m?
~bruto prostornina 58815 m?
-viina objekia 15:m

-glaZnost Kr P+3

- ravha streha, naklon 2 stopinji

Objekt 2;

- zazidana povrSina 389,5 m?
- g0 povrsing 13048 m¥

- bruto povrsina 19388 m?

- bruty prostorming 58815 mf
- viina objekta 15 m
~gtaZnost K+ P +3



- ravria streha, nakion 2 stopinji

Objeki 3:

- zazidana povriina 388,5 rm?
-nelo povisina 1021,7 m?

< brute povrsing 1552,3 m?
~Brute prostoming 47387 m?
~yi%ing objekia 12,1 m
-etaZrostK+ P+ 2

- ravna streha, nakion 2 stopingi

Objekt 4:

- zazidana povrsina 287,0 m#

«féto povriine 8823 m?

= bruto povrding 14274 n#® -
- Brido prosiomina 43111 m®

»viging obigkia 15 m

~etafnosi K+ P+ 3

- ravoasireha, naklon 2 stopinji

Objekt 5

~zazidana povrdina 529,98 m?
«reto poveEing 14498 m*

- bruto povrina 2114,0 m?
-bruto prostoming 8453,1 m?

- wi§ine oblekia 12,1 m

- BEZNOSIK + P +2

- ravna streha, makion 2 stopinfi

Vil. Sestavnl del gradbenega dovolienja je projekina dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenia (DGD), ki jo Je pod Stevilke 2021/018 dne september 2021, oktober 2021 {dopolnitev)
izdelal AB OBJEKT, podjetje za projektiranje; indeniring in storitve, d.o.0., Ljubjjanska cesta 003
&, 3000 Celje.

VI, Obwezno je potrebno upodtevati izdana mnenja, ter pogoje, glede izvedbe gradnje in uporabe
objekia:

Elekiro Maribor, §t. 1284437 z doe 18,2.2022

JKP Siovenske Konjice, 51 M5304/21 z drie 19.11.2021

Obgina Slovenske Konjice, 8. 3712-22/2022-2 z.dne 22.3,2022
Telekom Slovenije, St 102694-CE/6731-LM zdne 10.12.2021

Direkcija RS za vode, St 35508-466/2022-4 z dne 28.2.2022

Direkcija RS za infrastrukburo, 8t 37167:2703/2021/6 z dne 23.11.2021
Gratel 81 018022 | zdhe 1032022

. Zavod za varstve kulturne dedistine Slovenije, 8t.

Petrol; 5t SLK-8883/22-B Zupantif z dne 10,3.2022

W B S B

IX. V kolikor investitor oz, izvajalec pred prifetkom gradnje oz, med gradnjo ygotevl, da se
predmetng gmdﬂ;a nahaja vvarovalnem pasu voda, K ni evidenticany P18 6z, ni bilo prideblienc
minenie upravijalca voda, }a potrebne gradnjo ustaviti, 1er pred nadaljevanjem z deli; pridobili
raneénje pristojnega upravijalca voda,

X. Prijave zatetka gradnje ja potrebno podati najman] osem dni pred Zadetkom izvajanja gradnje
objekta. Prijava pridetka gradnje {skupaj s prilogami) se poda na Upravni encli Slovenske Konjice,
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X1, Gradbeno dovoljenje za gradnjo objekta neha veljati, 8e investitor ne vio3 popeine prijave
zatetka gradnje v pelih letih od niegove pravnomodnost.

X, Posebni strodki za izdajo te odlo®be niso zaznamovan,
ObrazloZitey;

Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Mestnl trg 12, 3210 Slovenske Konjice, je z viogo dne 285.
02. 2022 zaprosilo za izdajo gradbenega dovoljenja 2a gradnjo ~ Stanovan]ska soseska Tepanje;
na zemilj. parc, 81 553/35, 553/36, 553/222, 553/262 k.0, 1107 TEPANJE,

V uprayvnem postopku za izdajo gradbeniega dovoljenja so bili predloZeni:

1. Projekina dokumentacija za pridobitev gradbenegd z:iovczgema

2. Potrdilo o pladily komunalnega prispavka.

3. Mnenje ObgZine Slovenske Konjice o skladnosti gracnje s prostorskimi aktom, $t. 3502
0041/2022 zdne 8.3.2022.

4, Mnenja navedena v izreku.odiodbe;

5. Pooblastilo za zastopanje;

Upravni organ je v upraviiem postopky pridobitve. gradbenega dovoljenja ugotovil, da:

1. je gradpja skladna z doloCbami Odioka o spremembah in dopolnitvahy zazxdamega nadria
Tepanje (Uradni list RS, $1. 104/2020) v delu, ki & nanasa na graditev a:ab)ektw In zdolotbami
predpisov o urejaniu prosfora,

2. da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja p@dp &ala projektant In vodja
projekla; ki je bil v fasu izdelave dokumentacijs wpisan v imenik pristojne poklicne zbornice,
ter da je njen sestavni del njuna podpisana sz§ava da s¢ na ravni obdslave dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja izpol njene zahteve iz 15. &lena Gradbenega zakona,

3. je nameravana gradnja skladna s predpisi; ki so podl agd za izdajo mnenj,

4. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljerja izhaja, da bo zagotovijens minimalng
komurnialna. oskrba,

5. Je investitor ¥ zem ﬂék; kniig! vpisan kot lasinik ali imetnik stvarne pravics; ki mu »:ia;a pravico
graditi na tujl nepremiénini, na kateri je predvidena gradnia,

&. je platana odskadning zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemijista v skdadu z
zakonom, Kiureja kmelijska zemlji§éa,

7. sona drug zakonit nadin izpoinjene investitorisve obveznosti v zvezi s platiiom komunalnegs
grispevka.,

Ker so izps.mjeni vsl pogoli navedeniv 43, Slenu Gradbenega zakons, je upravhl organ odigtl
na podlagi 7. Clena citirariega zakona, kot je navedeno v izreku te odiodbe.

Taksa za vloge in gradbeno dovolienje, po tar. $tev, 1. in 40¢ Zakena o upravnih taksah (Uradni
list'RS, 8. 106/10 — uradno predisdeno besedile, 14/15 — ZUUJFO, 84115 — 2ZelP-J, 32116 in
30118 ~ ZKZa$: v nadaljevanju ZUT) znada 1.277.40 EUR in je bila plagana,

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper gradbeno dovelienje je dovoliena pritodba na
Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, Liubliana, v roku 8 dni po vroitvite ‘ediodbe,
PritoZbo se vioZi pri Upravni enoli Slovenske Konjice neposredno pisho, poslje po podt ali da
ustno ra zapisnik. Za pritoZbe je potrebno placali upravno takse po tarifni Stevilki 2 ZUT v zpesku
18,10 EUR,
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Upravna taksa za pritoZbo se lahko plada z gotovino afi z bandno kartico v Glavni pisami tukejsnje
upravne enole. Taksa se lahko tudi nagaie na gogir’aém‘ enoinega zakiadsiémga raézqna
Upravne enole Slovenske Kenjice st SI156 01100-8450011182; sklicha 5. S111 62472-7111002,

Postopekvodit:
Bogomir Klampfer e Sretko Filavz
Visji svetovalec RS Natelnik

Jori L
{

YROCITE

- AB OBJEKT, podielie za projektivanie, inZeniring In storitve, dioio., Ljubljaniska cesta 803 A,
3000 Celie - osebrnio

- OBCINA SLOVENSKE KONJICE, Stari trg 028, 3210 Slovenske Konjice,
infolslovenskekonjice si - ePosta )

~ ELEKTRO MARIBOR, podjetje za distribucijo elekiritne energije, d.d,, Vetrinjska ulica 2,
2000 Marbor, info@eleidro-maribor.si - 8R0Sk

« JKP, JAYNO KOMUNALNO PODJETJE d.o.0. SLOVENSKE KOMJICE, Celjskacesta 3,
3210 Siovenske Konjice, info@jkp-konjicesi - ePosta

~ Miristratvo 28 okolle in groslor, Direkelja RS za vode, Krekoya 17, 2000 Maribor, gpidesy-
mb@gov.si - ePosta

- PETROL, Slovenska energstska druZba, d.d., Liubljana, Dunajska cesta 50, 1000
Ljubliana, borut.gostic@petrol.si - sPosta )

- TELEKOM SLOVENUE, d.d., Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana, infof@telekom si -
ePosla

~Winistrstve 2a infrastrukiurg, Direkeija 'RE 28 nfrastukiurg, TezeSka cests 019, 1000
Ljubljana, gp.disc@gov.si ~ePota

- GRATEL gradbenidtve, telekomunikacije, inZeniring, trgoving, storitve d.ow,, Laze 018 A,
4000 Kranj, iffo@gratel.si - ePolla

- Ofentaviek Peter, Tepanje 64, 3210 Slovenske Kenjice - osebno
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DORUMENT JE BLEXTRONSHO PODRISAR
Podipiaik: Stadio Fiavd
txdﬁimﬁ panitikaia; SLRASSIR
Stovika canlifikaia: wmsmmmmm
Fatek velvhost 0.1 wone
. " g pedpless 18, 06 2022 10:13
REPUBLIKA SLDVENHA B, doknmants: A51: 1 NARRARATY

UPRAVNA ENOTA SLOVENSKE KONJICE

Bhard g 289, 3210 Slovenske Konjice T U TEE 0140
E: ye slovenskekonjiceSooesi
W apravnesncts. govialisiovenskekonjice!

Stavilka: 351-116/2022-6247-1
Datum: 0B, 08..2022

Upravna encla Slovenske Konjice, izdaja na podlagi 3h, flena Zakona o kmetijskib zemljisdih
{Uradni list RS, 8t. 59/1996, 3171998 - adl, US, 1/189% - ZNIDC, 5412000 - ZKme, 58/2000 - odl.
US, 27/2002, 58/2002 - ZWR-1, 67/2002, 110/2002 - ZUreP+1, 110/2002 - ZGO-1, 36/2008,
4312011, 582012, 2772018}, stranki - Stanovanjsko podjetie Kanjice d.0.9,, Mestni irg 12, 3210
Slovenske Konjice, ki jo po pocblastilu zastopa AB OBJEKT, podjetje za projekliranje, inZeniring
in storilve, d.o.0.. Lijublianska cesta 803 A, 3000 Celie, v upravni zadevi odmers nadomastila za
spremembo namembniosti Kmelijskega zemijista zaradi gradnje - Stanovanjska soseska
Tepanje, na zemil. parg, B 553735, 553/36, 553/222, 537262 ko, 1107 TEPANJE, po uradni
dedeZnosti naslednio

opDLGEBO

l. Stanovanjskemu podietiu Konjice-d.0.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske: Konjice, se zaradi
gradnje - Stanovanjska soseska Tepanje, na zemil. parc, 8. 553/35, 553/38, 553/222, 553/262
k.0, 1107 TEPANJE, odmeri od3kodnina v visini 12.808,16 EUR, Navedeni znesekmora stranka
piadati najkasnele v roku 15 dri po prelemu le odlodbe. Odskodning je polrebno nekazall na
svideéni rafun Upravne enote Slovenske Konjice, $t. 01100-8450011182 skliona $tevikka 11
B2472-7047100-11622,

1. Plagilo od8kednine za spremembo namembnost je pogo] s izdajo gradbenega dovoljenja.

il Posebnistroski za izdajote odlothe niso zaznamovani.

ObrazioZitev:

Stanovanjsko podjetie Konjice dio.o., Mestnitrg 12, 3210 Slovenske Konjice, je dne 25. 02, 2022
zaprosilo za izddjogradbenega domi;ﬂn;a za gradnjo - Stanovanjska soseska Tepanje na zemlj,
parc, §t, 553/35, 553/36, 558/222, 553262 ko, 1107 TERANJE.

investitor, ki vioZi vioge za izdajo dovoljenja za gradnjo objekta, katerega Hlorisna povrSina ali del
tlorisne-powrsine leZi na kmelijskem zemljiScu {v nadalinjem besedilu: Horisna povrSina kmetijske
rabe) iniima zemljiSka parcela, na kateri ledi lorisna povrSina kmetijske rabe, v skladu s predpisi,
ki urejajo evidentiranje nepremitnin, bonitelo zemljiSéa vet kot 50, mora. platati odskodning
zaradi spremembe namembnosti kmelijskega zemlji§éa (v nadaljnjem besediiu: odSkodnina
zaradi spremembe pamembnosti).



Za Yorisno powrding iz prejdnjegs odstavka 56 Slele powrding oblekta na stiku z zemiiStem v
skladu s predpisora, ki ureja podrobriejo vsebino dokumentacije in obrazce, povezang z
graditvijo objeklov. Za kimelijsko zemljisSe iz prrega odstavka tega Slena se Slele zemljiSce, ki jo
po dejanski rabl, kol je razvidna iz projekine dokumentacije, niiva in vrt, travniska povrsing, trajni
nasad in druga kmetijska powiSina. Poleg sestavin, ki jib dolea predpis, ki ureja podrobnejSo
vsebino dokumentacije in obrazce, povezane z graditvijo ohisklov, mora dokumentacija za
wbjekle, za katere jo dolofena obvernost platils pdSkodnine zaradi spremembe namembnost,
vsebovali tudi podatek o wrst in povrSint dejanske rabe, na kalerd leZi Uorisne povrsing objekis,
pri Gemer se dejanska raba povzame iz evidence dejariske rabe v sKladu z zakonom, ki urgja
kmeljistvo,

OdSkednina zaradi spremembe namembnaosti se izraduna po naslednji enadbi;

odSkodning zaradi spremembe namembnosti = tiorisna povrSing kmetijske rabe x A,
pri Semer se faktor A dolodi glede na honiteto zemijiica, na katerem le#i tiorls objekta in ki se vodi
v zemijikem katastry, inznada;

b} za gradnjo drugih objeklov:

- bonitela zeémijista od 51 do 60: 4 eure,

= boniteta zemifiSdaod B1 do 75: 42 eurow,
~ boriteta emljiSaod 76 do 100: 20 suroy.

Upravni ergan je z vpogledom v evidenco dejanske rabe kmietiiskih in gozdnih zemijisc, ki jo vodi
Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstve in prehrano, ter vpogledom v zemiljiSki kataster ugotovil, da
je zemyj. parc. 5t 553/35; 553/36, 553/222, 553,262 k.0. 1107 TEPANJE po dejanski rabi delno
kmetijsko, delno pa pozidano zemijisGe, boniteta zemljista znaSa 81, 42, 42 In 54 tolk, tlorisna
povriina stavb na stiku z zemljiiCem (boniteta 81 todk) pa 1067,43m2,

Glede na ugotovlieno se izvrsl izradun odSkodnine:

Parcela 553/35 ~ boniteta 81 totk
1067,43m? x 12,00 EUR = 12,808 16 EUR

Plagilo od3kodnine zaradi spremembe namembnosti je eden od pogojev za izdajo dovolienia za
gradnio v skladu z zakonom, ki urela gradnd obiekioy,

Ce investitor, ki je platal odSkodnine zaradi spremembe namembnosti, ne dobi pravnomoénéga
doveljenia za gradnjo oziroma ne zatne z gradnid obiekta, za katerega je odSkodnina zaradi
spremembe namembnosti platana, ima pravico v enem lely od pravnomotnosti odlodbe o
zavimitvi dovoljenja za gradnjo ali pravnomatnosti sklapa o ustavitvi postopka oziroma po izteku
veljavnosti dovoljenja za gradnjo zahtevati njenc vratilo,

Ta odiotba je na podlagi 22.8lena Zakona o upravnit taksah (Uradni list RS, §t. 106/2010 - UPBS,
$t. 832/20186) oprosdana pladila takss:
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POUK O PRAVNEM SREUSTVU: Zoper to odlodbo je doveljena prifo¥ba na Ministrstvo za okolje
in prostor, Dunaiska cesta 48, Ljubliana, v roku 15.dni po vrotityi te odlotbe. Pritozbo se vioZi pri
Upravni encli Slovenske Konjice neposredno pisno, poslie po podti all da ustno na zapisnik. Za
pritoZbo je potrebno pladati upravne takso po tariini Stevilki 2 ZUT v znesku 18,10 EUR.

Upravna laksa za pritoZbo se lahko plada z golovine all z bantne kartico v Glavni pisarni tukajnje
upravne enote. Taksa se lahko tdi nakaZe na podradun encinega zakladniSkega raCung
Upravne enote Slovenske Konjice 3t 158 01100-8450011182; sklicna $t. SI11 62472-7111002,

Postopek vodil
Bogomir Klampfer » Sretke Fllavi
Vigji svelovalec . Natelrik
“Zfl&?ﬁ»\'ﬁ . .} g y"MWM
A i Fd
, ;x
. o g;

VROCITE:

- AB OBJEKT, podietje za projekfiranje, infeniring in storitve, d.o.0., Ljubljanska cesta on3 A,
3000 Celle - ossbrio }

- Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0:, Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice - navadng

- Adamiic Karoling, kargline adamiie@govsi~ ePosla
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PRILOGA 2.2

e B S ST Sleeened Bt

Stevilka: 351-10/2023-6247-6
Datum: 16. 01. 2023

Upravna enota Slovenske Konjice, izdaja na podlagi 9. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1) (Uradni
list RS, 8t. 199/2021, v nadaljevanju: GZ-1), stranki - Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Mestni
trg 12, 3210 Slovenske Konjice, ki jo po pooblastilu zastopa AB OBJEKT, podjetie za
projektiranje, inZeniring in storitve, d.o.o., Ljubljanska cesta 003 A, 3000 Celje, v upravni zadevi
izdaje odlo¢be o spremembi gradbenega dovoljenja, naslednjo

ODLOEBO

|. Pravnomo€no gradbeno dovoljenje §t. 351-114/2022-6247-9 z dne 10.6.2022, ki ga je Upravna
enota Slovenske Konjice izdala investitorju - Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni trg 12,
3210 Slovenske Konjice, za gradnjo — Stanovanjska soseska Tepanje, na zemlj. parc. §t. 553/35,
553/36, 553/222, 553/262 k.o. 1107 TEPANJE, se spremeni po dopolnjeni dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 2021/018-S1, datum september 2022, september 2022
{dopolnitev 1), izdelovalec AB OBJEKT, podjetje za projektiranje, inZeniring in storitve, d.o.o.,
Ljubljanska cesta 003 A, 3000 Celje, ki je sestavni del te odlocbe.

Il. Obseg sprememb in navedba mnenj, ki jih je obvezno upostevati:

+ gradnja 8tirih nadstresnic ob objektih

+ Obtina Slovenske Konjice, §t. 350-0224/2022 z dne 24.10.2022

» JKP Slovenske Konjice, §t. M5603/22 z dne 18.10.2022

»  Elektro Maribor, &t. 1368293 z dne 4.11.2022

»  Telekom Slovenije, §t. 114112-CE/6966-LM z dne 28.10.2022

» Direkcija RS za infrastrukturo, §t. 37167-2703/2021/13 z dne 9.11.2022
»  Gratel, §t. 066022_1I z dne 8.11.2022

lIl. Zahtevek (vloga) za spremembo gradbenega dovoljenja, ter dopolnjena dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovoljenja, sta sestavni del te odlocbe.

IV. Vsa ostala dolo¢ila pravhomoénega gradbenega dovolienja Upravne enote Slovenske
Konjice, 3t. 351-114/2022-6247-9 z dne 10.6.2022, ostajajo nespremenjena v veljavi.

V. Posebni stroski za izdajo te odloCbe niso zaznamovani.



Obrazlozitev:

Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice, je z vlogo dne 06.
01. 2023, pri tukajsnjem upravnemu organu, podalo zahtevo za spremembo gradbenega
dovoljenja §t. 351-114/2022-6247-9 z dne 10.6.2022, ki ga je Upravna enota Slovenske Konjice
izdala investitorju - Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice,
za gradnjo — Stanovanjska soseska Tepanje, na zemlj. parc. §t. 553/35, 553/36, 553/222, 553/262
k.o. 1107 TEPANJE.

K zahtevi je bila priloZena:
+ dokumentacija za pridobitev spremenjenega gradbenega
» mnenja pristojnih mnenjedajalcev
+ pooblastilo za zastopanje
» potrdilo o plagilu komunalnega prispevka

V &asu veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi
pravnomodnosti, lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja. Gradbenega
dovoljenja po izdaji uporabnega dovoljenja ali po zafetku uporabe nezahtevnega objekta ni
mogoc¢e spremeniti. Sprememba gradbenega dovoljenja ni potrebna, ¢e gre za odstopanja iz 79.
glena GZ-1. Zaradi spremembe gradbenega dovoljenja se ¢as njegove veljavnosti ne spremeni.

Investitor zahtevi za spremembo gradbenega dovoljenja priloZi dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja, dopolnjeno s spremembami, ali novo dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja, &e so spremembe tolikine, da je treba zaradi veje preglednosti izdelati
novo dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, in druge potrebne listine.

Pri spremembi gradbenega dovoljenja se uposteva Ze izdelana dokumentacija, preverijo pa se
samo pogoji iz 54. Elena GZ-1, ki se nana$ajo na odstopanja, pri éemer se uporabijo dolocbe
materialnega predpisa, ki je veljal v ¢asu izdaje osnovnega gradbenega dovoljenja, ali predpisa,
ki velja v €asu spreminjanja gradbenega dovoljenja. Ce zahtevo za spremembo gradbenega
dovoljenja vioZi novi investitor iz prejénjega ¢lena, upravni organ preveri tudi, ali je izpolnjen pogoj
iz 5. tocke prvega odstavka 54. &lena GZ-1. Ce sprememba gradbenega dovoljenja vpliva na
pravice strank ali skladnost s predpisi s podro¢ja mnenjedajalcev, se v postopek spremembe
gradbenega dovoljenja vkljugijo le tiste stranke ali mnenjedajalci, na katere ta odstopanja vplivajo.

Odlo&ba o spremembi gradbenega dovoljenja delno ali v celoti nadomesti Ze izdano gradbeno
dovoljenje.

Upravni organ ugotavlja, da je gradbeno dovoljenje $t. 351-114/2022-6247-9 z dne 10.6.2022,
postalo pravnomo&no dne 24.6.2022. Upravni organ nadalje ugotavlja, da je gradbeno dovoljenje
§t. 351-114/2022-6247-9 z dne 10.6.2022, e veljavno, saj od njegove pravnomo¢nosti do danes
Se ni poteklo pet let.

Glede na zgoraj navedeno, je bila zahteva za izdajo spremenjenega gradbenega dovoljenja
vloZena v roku, dolo¢enem v 61. &lenu GZ-1.

Po prougitvi vloge in prilog, opravijeni urbanisti¢ni preverbi, je bilo ugotovljeno sledece:

1. Investitor izkazuje pravico do gradnje -spremembe, kar izhaja iz vpogleda v e-ZK, Kjer je vpisan
kot lastnik.

2. Investitor je zahtevi priloZil vso dokumentacijo, kot je zahtevana po 61. Clenu GZ-1.
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Predlagane spremembe, kot so opredeljene v predloZeni dokumentaciji in izreku te odlogbe, so
tak$ne narave, da v samem bistvu ne spreminjajo objekta in njegove namembnosti, kot sta
dolocena v gradbenem dovoljenju in potrjeni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja,
zato zanje ni potrebno izdati novega gradbenega dovoljenja.

Upravni organ meni, da sprememba gradbenega dovoljenja ne bo vplivala na pravice strank ali
skladnost s predpisi s podroGja mnenjedajalcev, zato upravni organ ni opravil ustne obravnave.

Vsa ostala dolodila gradbenega dovoljenja Upravne enote Slovenske Konijice, 8t. 351-114/2022-
6247-9 z dne 10.6.2022, se ne spreminjajo in ostajajo v veljavi, kot je to navedeno v IV. tocki
izreka te odlocbe.

Projektno dokumentacijo za spremembo gradbenega dovoljenja sta podpisala projektant in vodja
projekta, ki je bil v fasu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zborice.

PredloZena projekina dokumentacija je izdelana v skladu z dolo¢bami Pravilnika o podrobnejSi
vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, §t. 36/2018),
ter ima vse predpisane sestavine.

V skladu s 5. odstavkom 213. ¢lena Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, &t.
Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno preci§€eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in
82/13) je bilo treba odlo¢iti tudi o stroskih postopka spremembe gradbenega dovoljenja. Glede
na to, da v tem postopku stroski niso nastali, je bilo odlo¢eno, kot izhaja iz V. toCke izreka te
odlocbe. S tem je to spremenjenc gradbeno dovoljenje utemeljeno.

Taksa za vlogo in odlogbo, po tar. §tev. 1. in 3. Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, St.
106/10 — uradno pretiséeno besedilo, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16 in 30/18 —ZKZas§:
v nadaljevanju ZUT) znasa 22,60 EUR in je bila placana.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo je dovoljena pritoZzba na Ministrstvo za okolje
in prostor, Dunajska cesta 48, Ljubljana, v roku 8 dni po vrogitvi te odlocbe. PritoZzbo se vloZi pri
Upravni enoti Slovenske Konjice neposredno pisno, poslje po posti ali da ustno na zapisnik. Za
pritoZbo je potrebno plagati upravno takso po tarifni Stevilki 2 ZUT v znesku 18,10 EUR.

Upravna taksa za pritoZbo se lahko plaga z gotovino ali z banéno kartico v Glavni pisarni tukajsnje
upravne enote. Taksa se lahko tudi nakaZze na podradun enotnega zakladniskega raCuna
Upravne enote Slovenske Konjice §t. SI156 01100-8450011182; sklicna &t. SI11 62472-7111002.

Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporoen elektronski
naslov poslje izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti poslje kopijo s potrdilom o skladnosti
z izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za viozZitev pravnega sredstva.

Postopek vodil:

Bogomir Klampfer Srecko Fijavz
Vigji svetovalec Nacelnik
Vrogiti:

- AB OBJEKT, podjetje za projektiranje, inZeniring in storitve, d.o.o., Ljubljanska cesta 003 A,
3000 Celje - osebno
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- OBCINA SLOVENSKE KONJICE, Stari trg 029, 3210 Slovenske Konjice,
info@slovenskekonjice.si - ePosta

- JKP, JAVNO KOMUNALNO PODJETJE d.o.0. SLOVENSKE KONJICE, Celjska cesta 3 ,
3210 Slovenske Konjice, info@jkp-konjice.si - ePosta

- ELEKTRO MARIBOR, d.d., Vetrinjska ulica 2 , 2000 Maribor, info@elektro-maribor.si -
ePosta

- TELEKOM SLOVENIJE, d.d., Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana, info@telekom.si -
ePosta

- Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Hajdrihova ulica 002 A,
gp.drsc@gov.si - ePosta

- GRATEL gradbenistvo, telekomunikacije, inZeniring, trgovina, storitve d.o.o., Laze 018 A,
4000 Kranj, info@gratel.si - ePosta
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Stevilka: 021-3/2023-6247-45
Datum: 22.03. 2023

Upravna enota Slovenske Konjice, izdaja na podlagi petega odstavka 225. ¢lena Zakona o
splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 80/1999, 70/2000, 52/2002, 73/2004, 119/2005,
105/2006 - ZUS-1, 126/2007, 65/2008, 8/2010, 82/2013, 36/2020 - ZZUSUDJZ, 61/2020 -
ZZUSUDJZ-A; v nadaljevanju: ZUP), stranki - Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., naslednje

POTRDILO

Potrjuje se, da je odlocba Stevilka 351-10/2023-6247-6 izdana dne 16. 01. 2023, ki jo je izdala
Upravna enota Slovenske Konjice, postala pravnomoéna dne 26.1.2023.

Obrazlozitev:

V skladu s prvim odstavkom 2. &lena Pravilnika o potrjevanju dokonénosti in pravnomodénosti
upravnih aktov (Uradni list RS §t. 43/05 in 94/07), upravni organ ugotavlja, da je zgoraj naveden
upravni akt, ki ga je izdala Upravna enota Slovenske Konjice, postal pravnomocen. Potrdilo o
dokoncnosti ali pravnomocnosti izdaja organ na zahtevo stranke ali organa, v skladu z dolog€ili
180. ¢lena ZUP.

Postopek vodil/a:
Bogomir Klampfer
Visji svetovalec

Vrogiti:
- Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice,
iva.polanec@spkonjice.si - ePosta
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e’ Republika Slovenija

Stran1od 2

Datum izdelave izpisa: 05.04.2023

1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska ob¢gina: 1107 TEPANJE
Parcelna Stevilka: 553/35
Povrsina parcele: 4.881 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 44,43 €
Stevilo bonitetnih tock: 54

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Delez dejanske rabe
zemljis¢ na parceli

Vrsta dejanske rabe
zemljiSc¢ na parceli

kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov 3.5%
javna obéinska cestna infrastrukiura
kmetijska zemljiSa brez trajnih nasadov 96,5 %

Delez namenske rabe zemljis¢
na parceli

100,0 %

Vrsta namenske rabe zemljis¢
na parceli

obmocja stavbnih zemljis¢

Posebni rezimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmodje /
Upravijavci parcele: /
Lastnistvo parcele

tip lastnika
naziv

mati¢na Stevilka

sedez /nepremicnina

delez

P - pravi lastnik
STANOVANJSKO PODJETJE
KONJICE, druzba za upravijanje
nepremicnin, investicijski inzeniring ter

Slovenske Konjice, Mestni trg 12, 3210 5968526000
Slovenske Konjice

proizvodnjo in distribucijo toplotne

energije, d.o.o.

11

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Naslov in prostorske enote
Ob¢ina:

Naselje:

Postni okolis:
Upravna enota:
Solski okolis:
Krajevna skupnost:
Vaska skupnost:
Cetrtna skupnost:
Statisticna regija:
Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisce:

Lokalna volilna enota:
Lokalno volis§ce:

Slovenske Konjice

Tepanje

Slovenske Konjice

Slovenske Konjice
Podruznicna Sola Tepanje
Tepanje

/

/

Savinjska

Volilna enota Maribor

Volilni okraj Slovenske Konjice
Dom krajanov Tepanje, Slov. Konjice
Volilna enota 1

Dom krajanov Tepanje

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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&7 Republika Slovenija Stran 2 0d 2

katastrska obé&ina 1107 TEPANJE, parcela 553/35

wjmwf%&\’fr
o 553/149 /,
W55

553773

1511/1

553/35

1511/3

553/222

Priblizno 40 m Informativno merilo 1 : 1000
Legenda oznak [ Parcele 123/45 Stevilka parcele % Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe
measm | rejene meje | Poligoni sestavin delov stavb

¢ ¢ Meje katastrskih obCin

* Znak zvezdica (*) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno $tevilko.
* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizitnih osebah niso javni
Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, ® Gecdetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni Vpogled
Evidenca: Kataster nepremi¢nin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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PRILOGA 4.1

PREDHODNI ETAZNI NACRT -
STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1, TEPANJE

Katastrska obcina 1107 - TEPANJE

Stevilka stavbe Vecstanovanjski objekt

Podjetje, ki je elaborat izdelalo

Ime in naslov podjetja Mati¢na Stevilka podjetja

GEOCES d.o.o. 8259097

Elaborat potrjuje

Ime in priimek Datum Zig in podpis

BOGDAN Jant1 &

Bogdan Jangi¢ 5.7.2022 “}};’g “ p@ %3‘;4 ﬁgg g g

‘i,!f'{zv Z,,‘ M_,;,

1IZJAVA

Koordinate tock tlorisa stavbe 1107 - Vecstanovanjski objekt je dologil oziroma tloris stavbe je
izdelal Bogdan Jangi¢, ki izpolnjuje pogoje za geodetskega strokovnjaka.

Rogatka cesta 23, 3240 SMARJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 1




Podatki o parcelah

Katastrska obc¢ina P I
Ime Sifra arcela
TEPANJE 1107 553/222
5587222 ko 1107 Tepanje

pripadajoda zemljista in parkiriséa -

BOGDAN JANGCIC
aniy.dipl.in¥ geod.
s%% Gdo0400

i
/

Rogatka cesta 23, 3240 SMARJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 2




| Stevilka stavbe: | 1107 — ve&stanovanjski objekt

| Datum: 5.7.2022

Podatki o parcelah

Katastrska obgina

Ime

Sifra

Parcela

TEPANJE

1107

553/222

Naslov stavbe

Obdina

Naselje

Ulica

Hisna stevilka

Slovenske Konjice

ViSine stavbe

NajniZja tocka (H1)

296.7

Najvi§ja toCka (H2)

311.6

Karakteristi¢na visina (H3)

299.5

Podatki o etaZah v stavbi

Stevilo etaz

Stevilka pritliéne etaze

Mo

BOGDAN Jandci g
u.r%y%dipi,iné,g%d.

1Z/s Gdo0400

i

Rogatka cesta 23, 3240 SMARIJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737




| Stevilka stavbe: | 1107 - ve&stanovanjski objekt

| Datum: 5.7.2022

Prerez stavbe

PREREZ A-A
L
T _r'/ “ [.q
— > A
;ﬁ At [ T
N &

Tloris stavbe

M A

= |

1%

il
e

Merilo 1 : 500

Rogagka cesta 23, 3240 SMARJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@meijnik.si, GSM: 051 337 737 4



Stevilka stavbe: | 1107 - ve&stanovanjski objekt

Stevilka etaze: 1

Datum: 5.7.2022

PREREZ A-A

Prerez stavbe

PREREZB-B

WVAA

’S/ I
|

VA

g

Tloris etaze

Merilo 1: 500

BOoGDAN JANTIE
univ.dipl.inZ. geod.
:z/):% Gdo0400

Rogatka cesta 23, 3240 SMARJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737




Stevilka stavbe: _| 1107 - ve¢stanovanjski objekt
Stevilka etaZe: 2

Datum: 5.7.2022

Prerez stavbe

PREREZ A-A PREREZ B-B

16

Tloris etaze Merilo 1 : 500

M Jandci ¢
plinZ.geed.
3%30430

BOGDA
uvr.i
S

| Stevilka stavbe: | 1107 - ve&stanovanjski objekt | Datum: 5.7.2022 |

Roga¥ka cesta 23, 3240 SMARJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 6




| Stevilka etate: |3

Prerez stavbe

PREREZ A-A PREREZE-B

pr=]

i
g

{0}

a“
|
g
(ﬂﬁ
:

VAA

5
|
7?

Tloris etaze Merilo 1 : 500

BOoOGDAN JANCIC
uniy.dipl.iné.gesod.
z/;?s Gdo0400

-
/

Stevilka stavbe: | 1107 - ve&stanovanjski objekt

Stevilka etaZe: 4 Datum: 5.7.2022

Rogadka cesta 23, 3240 SMARIJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 7




Prerez stavbe

PREREZ AA PREREZ B-8

|

A
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VAA

H3

H1

-

|
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Tloris etaze Merilo 1 : 500

BOGODAN JANLIE
univ.dipl.ing. geod.
;& 8@39400

/%/W

At’

1
{

Stevilka stavbe: | 1107 - vestanovanjski objekt
Stevilka etaze: 5

Datum: 5.7.2022

Rogatka cesta 23, 3240 SMARIJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 8




Prerez stavbe

PREREZ AcA PREREZ B8
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Tloris etaze Merilo 1 : 500

BOGDAN JARGCIE
univ.dipl.inZ geod.
57’3 Gdo0400

=

Rogatka cesta 23, 3240 SMARIJE PRI JELSAH
Email: bogdan.jancic@mejnik.si, GSM: 051 337 737 ]
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| Stevilka stavbe: | 1107 - 985

| Datum: 5.7.2022

Stevilka dela stavbe Vrsta prostora Povrsina prostorov (m?)
1 1 bivalni prostor 55.5
8 shramba,susilnica,pralnica 3.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 12.4
9 klet 12.9
16 prostor z omejeno uporabo - vrt 63.8
Povrsina dela stavbe 147.7
2 1 bivalni prostor 70.5
8 shramba,susilnica,pralnica 3.1
10 odprta terasa,balkon,loza 12.4
9 klet 15.0
16 prostor z omejeno uporabo - vrt 411
Povrsina dela stavbe 142.1
3 1 bivalni prostor 57.3
10 odprta terasa,balkon,loza 5.0
9 klet 17.3
Povrsina dela stavbe 79.6
4 1 bivalni prostor 70.5
10 odprta terasa,balkon,loZa 5.0
9 klet 16.8
Povrsina dela stavbe 92.3
5 1 bivalni prostor 50.0
10 odprta terasa,balkon,loza 5.0
9 klet 12.9
PovrSina dela stavbe 67.9
6 1 bivalni prostor 64.2
10 odprta terasa,balkon,loza 5.0
9 klet 16.9
PovrSina dela stavbe 86.1
7 1 bivalni prostor 57.4
10 odprta terasa,balkon,loZa 5.0
9 klet 8.8
PovrSina dela stavbe 71.2
8 1 bivalni prostor 70.7
10 odprta terasa,balkon loza 5.0
9 klet 12.9
PovrSina dela stavbe 88.6
9 1 bivalni prostor 50.1
10 odprta terasa,balkon,loza 5.0
9 klet 13.8
Povrsina dela stavbe 68.9
10 1 bivalni prostor 64.4
10 odprta terasa,balkon,loZa 5.0
9 klet 15.2
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Povrsina dela stavbe 84.6
11 1 bivalni prostor 58.0

10 odprta terasa,balkon,loza 5.0

9 klet 12.9

PovrSina dela stavbe 75.9
12 1 bivalni prostor 70.8

10 odprta terasa,balkon,loza 5.0

9 klet 10.1

Povrsina dela stavbe 85.9
13 1 bhivalni prostor 112.6

10 odprta terasa,balkon,loza 10.6

9 klet 17.3
Povrsina dela stavbe 140.5
14 1 bivalni prostor 61.6

10 odprta terasa,balkon,loza 10.4

9 klet 16.9

Povrsina dela stavbe 88.9
15 1 bivalni prostor 69.3

10 odprta terasa,balkon,loZa 10.7

9 klet 16.8

Povrsina dela stavbe 96.8
16 37 skupni komunikacijski prostor 233.0
Povrsina dela stavbe 233.0
17 13 tehni€ni prostori 35.5
Povrsina dela stavbe 35.5
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PRILOGA 4.3

Blok A
m2

stanovanje {sobe |bivaina shramba |loza lopa vrt povrdina |% lastniStva
AS1 2 55,53 12,86 0,00f 15,53 63,81 147,73 10,43%
A.S2 3 70,53 15,03 0,00( 15,53 41,13 142,22 10,04%
AS3 2 57,32 17,33 4,98 79,63 5,62%
A.S54 3 70,50 16,77 4,98 92,25 6,51%
A.S5 2 50,04 12,86 4,98 67,88 4,79%
AS6 3 64,24 16,86 4,98 86,08 6,08%
A.S7 2 57,40 8,75 4,98 71,13 5,02%
A.S8 3 70,74 12,86 4,98 88,58 6,25%
A.S9 2 50,13 13,77 4,98 68,88 4,86%
A.S10 3 64,41 15,18 4,98 84,57 5,97%
AS11 2 57,97 12,86 4,98 75,81 5,35%
A.512 3 70,77 10,05 4,98 85,80 6,06%
A.S13 4 112,62 17,33 10,55 140,50 9,92%
A.S14 2 61,65 16,86f 10,43 88,94 6,28%
A.S15 2 69,31 16,77{ 10,70 96,78 6,83%




PRILOGA by

12,43 m?
Terasa

17.55 m?
Kuhinja z jedilnico

BN

Dnevna soba

476 m*
Hognik z garderobo

) i\ i
T] 4.98m* .
i Kopatniea

11.87 m?
Spalnica

i
.

PREDHODNI ETAZNI NAGRT

ETAZA 2 - PRITLICJE - STANOVANJE S1

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje Wi
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah
investitor Stanovanjsko podjetje Kenjice d.0.0., Slovenske Konjice
narocnik Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jan&i€, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400
datum Julij 2022




1243 m?
Terasa

19,12 m?
Dnevna soba

e
728 mzl” ILLJ .
Kopalnica

|
} 00 | e
| r i {W] o%e) - Spalnica

PREDHODNI ETAZNI NACRT
ETAZA 2 - PRITLICJE - STANOVANJE S2

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje i " »
GEOCES d.c.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi€, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400

datum Julij 2022




10.32 m?
Kopalnica

15.82 m*
Dnevr‘wa soba

T 7.09m?
i \ Hodriik z garderobo

4.98 m? \
LoZa

11.84 m}
Spainic

1225 m*
Kuhinja z jediinico

N

PREDHODNI ETAZNI NACRT
ETAZA 2 - PRITLICJE - STANOVANJE S3

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODN| ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje ‘
GEOCES d.o.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel$ah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jan&ig, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400

datum Julij 2022
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11.93 m?
Spalhica '
............ |

|
E
4.98 m2 |
Loza }

J7.47
/ Hodnik z garderoba

T 17.82 m?
Dnevna soba

10.94 m?
Kopalnica

5,

vvvvvv IRTRIT.
~! Stidio

(]

=

PREDHODNI ETAZNI NACRT
ETAZA 2 - PRITLICJE - STANOVANJE S4

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZN| NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi€, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400

datum Julij 2022




LoZa

o

o

\

11161 |
Kﬂf}i?jéz jedilni

16.64 m?
~. Dnevna soba

el

12.10m?
Spalnica

m#

4.76 m? \
Hodnik z garderobo .

s
i j

]

PREDHODNI ETAZNI NAGRT

ETAZA 3 - 1. NADSTROPJE - STANOVANJE S5

merilo

1:100

vrsta projekta

PREDHODNI ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje "
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel$ah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
narocnik Stanovanjsko podjetie Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inz.geod., 1S - GEO 0400
datum Julij 2022




il

3

. ' 15.72 m?
§ | Dnevna soba

11.23 m?
iKuhinja z jediinico

11.50 m?
Studio

-
7.29 m?
Kopainica

O

4

12.76 m?
Spainica

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 3 - 1. NADSTROPJE - STANOVANJE S6

merilo

1:100

vrsta projekta

PREDHODNI ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
- : .
geodetsko podjetje

GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel$ah

investitor Stanovanjsko podjetie Konjice d.0.0., Slovenske Konjice

naroénik Stanovanisko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice

odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inZ.geod., IZS - GEO 0400

datum

Julij 2022




10.32 m*?
Kopalnica

15.82 m* \
Dhnevna soba

11.84 m?
Spalnica

PREDHODNI ETAZNI NACRT
ETAZA 3 - 1. NADSTROPJE - STANOVANJE S7

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1

geodetsko podjetje
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel§ah
investitor Stanovanjsko podjetie Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
naro¢hik Stanovanjsko podjetie Kenjice d.0.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jan€ig, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400

datum

Julij 2022




1217 m#
Spalnica

;o TAT

10.94 m*
Kopalnica

/ Hodnik z garderobo

17.82 m?
___Dnevha soba -

ul A1 m

Studio

N

PREDHODNI ETAZNI NAGRT

ETAZA 3 - 1. NADSTROPJE - STANOVANJE S8

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
- R
geodetsko podjetje
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel$ah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jang&i¢, univ.dip.inZ.geod., 12S - GEO 0400
datum Julij 2022




16.73 m?
~. Dhevna soba

11.61 m? 12.10.m?
i Kuhinje z jedilnico ™| Spalnica !

== e

\
Y
3
)

4.76 m* \
Hodnik z garderobo .

4.93 m?
Kopalnica

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 4 - 2. NADSTROPJE - STANOVANJE S9
merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODN! ETAZNI NAGRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
narocnik Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inz.geod., 1ZS - GEO 0400
datum Julij 2022




1

| 1572m2
i | Dnevna soba

N

|
o

]
11.23 m*
Kuhinja z jedilnico}“

o

12.75 n7?
Spainica

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 4 - 2. NADSTROPJE - STANOVANJE $10

merilo 1:100
vrsta projekia PREDHODNI ETAZN| NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje
GEOCES d.0.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jeldah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
naroc¢nik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.in.geod., IZS - GEO 0400

datum Julij 2022




10.32 m*
Kopalnica

15.82 m*
Dnevna soba

716 me
v Hodnik z garderobe

12.07 mp?
Spalnica

PREDHODNI ETAZNI NACRT
ETAZA 4 - 2. NADSTROPJE - STANOVANJE S$11

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODN| ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje »

GEOCES d.o.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jel§ah
investitor Stanovanjsko podjetie Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
naro¢nik Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jan&ig, univ.dip.inZ.geod., 1S - GEO 0400

datum Julij 2022




1217 m?
Spalnica

J 7ATwe

10.97 m?
Kepalnica

m?
Hednik z gardercbo

11588 m*
Kuhinja z jedilni

Loza

|
4.98 m? }

Ti7.82 me )
Dnevna soba -

\

....................................... 11,11 m
Studio

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 4 - 2. NADSTROPJE - STANOVANJE $12

merilo

1:100

vrsta projekta

PREDHODNI ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
- : 5
geodetsko podjetje

GEOCES d.c.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah

investitor Stanovanjsko podjetie Konjice d.o.0., Slovenske Konjice

naroénik Stanovanjsko podjetie Konjice d.0.0., Slovenske Konjice

odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inZ.geod., 1ZS - GEO 0400

datum

Julij 2022




13.51.m
‘Spalnica
9.19:m?
Kopainica

13.08.m? |

Spalnica |
1056 M2
Spalnica -

8:86-4m7° -7
Hodnik z garderobo

16:56.m?
Kuhinja

20.38 m?
nevna-soba

PREDHODNI ETAZNI NAGRT

ETAZA 5 - 3. NADSTROPJE - STANOVANJE $13

merilo

1:100

vrsta projekta

PREDHODN! ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje C
GEQCES d.o.0
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jeliah
investitor Stanovanjsko podjetie Konjice d.o.o., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjefje Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inz.geod., IZS - GEO 0400
datum Julij 2022




Spainica

5 94 o
Hodnik z garderobo

11.62 m? !

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 5 - 3. NADSTROPJE - STANOVANJE S14

merilo

1:100

vrsta projekta

PREDHODNI ETAZNI NACRT

objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1
geodetsko podjetje .
GEOCES d.o.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarie pri Jel$ah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
naroénik Stanovanjsko podjetie Konjice d.o.o., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi€, univ.dip.inz.geod., 1ZS - GEO 0400

datum

Julij 2022




216117
113,45 e i Dnevna soba

Kuhinja z jediinico

11.01m?
odnik z garderoba

15.66 m?
Spalnica

PREDHODNI ETAZNI NACRT

ETAZA 5 - 3. NADSTROPJE - STANOVANJE §15

merilo 1:100
vrsta projekta PREDHODNI ETAZNI NACRT
objekt STANOVANJSKA SOSESKA TEPANJE - BLOK 1

geodetsko podjetje
GEOCES d.o.0.,
Rogaska cesta 23,
3240 Smarje pri Jelsah
investitor Stanovanjsko podjetje Konjice d.0.0., Slovenske Konjice
narocnik Stanovanjsko podjeie Konjice d.o.0., Slovenske Konjice
odg. geodet Bogdan Jangi¢, univ.dip.inz.geod., 1ZS - GEO 0400

datum Julij 2022




PRILOGA 5

VECSTANOVANIJSKA SOSESKA »TEPANJSKA VRATA«
OPIS OBJEKTA A IN NJEGOVE TEHNICNE ZNACILNOSTI

. UvOoD

Na prelepi lokaciji, tik ob vstopu na avtocesto, pa vendar na robu gozda, bo nastala stanovanjska
soseska »Tepanjska vrata« del katere bo objekt A, ki zajema klet, pritli¢je in 3 etaZe z ravno streho in
ope&nimi zidovi. Zelo dobra izolacija, priprava ogrevalne in sanitarne vode centralno na biomaso
(peleti), talno gretje, lokalna rekuperacija, zelo dobro izolativno zunanje stavbno pohi$tvo in enostavna
in u€inkovita pravokotna zasnova, pogojujejo predviden energetski razred objekta A2 z izraCunano
porabo pod 15kW/m2a. Ob tem bodo zunanja sencila na motorni pogon omejevala tudi loZe. Skozi
drsna elektriéna vrata je predviden dostop v objekt do velikega dvigala, ki je namenjen prevozu v
stanovanja, kot tudi prevozu do individualnih kletnih boksov vegjih velikosti in ustrezne zasCite za
shranjevanje opreme, ki jo potrebujemo ob&asno. Vhodna vrata v stanovanja pa bodo ob vseh ostalih
funkcijah zagotavljala tudi protiviomno za¢ito. K vsakemu stanovanju je predvideno parkirisce, nekaj
pa je tudi skupnih. Parkirid¢e je lahko ob dopla¢ilu tudi pokrito z nadstreSkom.

Il.  JEDRO

1. SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN UREDITVE
Novogradnja se bo nahajala v stanovanjskem obmoéju v naselju Tepanje. Obmocje obdelave je
nepozidana zatravljena povréina. Zasnova predvideva gradnjo petih stanovanjskih blokov (zahtevni
objekti) in v pritli¢ju pripadajogih nadstre$nic, pripadajotih komunalnih prikljuckov in zunanje ureditve.
Predmetni naért obravnava prvo fazo gradnje — gradnjo vefstanovanjskega Bloka A. Predviden
stanovanjski objekt Blok A je zasnovan kot pravokotni volumen ¢istih oblik, brez izrastkov, v etaznosti
K+P+3.

2. OPIS NAMEMBNOST!I OBJEKTA
Namembnost objekta bo bivanje dvoélanskih, tri€lanskih in 3tiri¢lanskih druZin. Funkcionalno bodo
stanovanja deljena na bivalne, spalne in tehni¢ne prostore. V objektu bo 15 bivalnih enot-stanovanj,
razporejenih od pritliéne do tretje etaZe. V pritli¢ju, prvem in drugem nadstropju so po 4 stanovanja
ha etaZo. V tretjem nadstropju so tri vedja stanovanja. Stanovanji 1 in 2 v pritli¢ju imata tudi zunanji
ograjeni vrt z lopo in nadstrenico (teraso). Tehni¢ni prostori objekta (kurilnica, elektro prostor in
prostor za Cistilko) ter shrambe stanovanj se nahajajo v kleti objekta.

3. OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN ZUNANJE UREDITVE

Arhitekturna zasnova predvideva novogradnjo stanovanjskega naselja s petimi ve¢stanovanjskimi
objekti, krajinsko in prometno ureditvijo. Obmo¢je se bo na prometno infrastrukturo povezalo z
izgradnjo dveh novih cestnih priklju¢kov , ki se bosta na zahodni strani povezala na asfaltirano javno
pot JP, odsek 884191. Uvoz 1 bo na juznem robu ob navezavi javne poti na regionalno cesto R2-0277
LoZ¥nica-Tepanje, uvoz 2 pa bo na severozahodnem robu obmogja. Nova ureditev predvideva izgradnjo
prometnih, voznih in parkirnih povr3in, ki bodo omogocale kroZni promet med uvozom 1 in uvozom 2.
Viginske razlike se premos¢ajo z izgradnjo podpornih obodnih zidcev iz armiranega betona, debeline
20 cm. Ob glavnem objektu bodo pripadajoce lope za shranjevanje vrtnih pripomockov in vrtne
nadstreénice. Za potrebe lo&evanja odpadkov se ob interni prometni povezavi zgradi nadstresnica.

4. GRADBENE KONSTRUKCUE
Konstrukcija objekta se sestoji iz armirano betonskih temeljev, armirano betonskih medetaZnih plos¢,
jadka za dvigalo, nosilcev in armirano betonske atike. Objekt temelji na temeljni ploséi po celotni
tlorisni povrini. Ploi¢a se izvede iz armiranega betona, debeline 40 cm. Obodni kletni zidovi proti
terenu se izvedejo iz armiranega betona debeline 20 cm, zidovi dvigalnega jaska stopnic se od kleti do
tretje etaZe izvede iz armiranega betona debeline 20 do 30 cm. Na vogalnih stikih opetnatih sten se



izvedejo vertikalne AB vezi C25/30, kot je razvidno iz nalrtov arhitekture in nadrtov gradbenih
konstrukcij. Nosilne stene v kleteh bodo iz betonskih zidakov debeline 30 cm. Nosilne stene v pritlicju
in etaZah bodo iz opeénatega zidaka debeline 30 cm. EtaZne plos¢e bodo armiranobetonske, debeline
20 cm.

5. ELEKTRICNE INSTALACIE
V bloku se bo predvidoma izvedla ena omara PMO z 15 merilnimi mesti za stanovanja (15 x 8 kW) in 1x
merilno mesto za skupno rabo (1 x 24kW). Predvideva se priklop na opti¢no omreZja ponudnika T2.
Na vrhu stopniséa je predvidena odprtina za oddimljanje stopni$¢a, ki se odpira z elektro motorjem in
sluZi kot dostop na streho, lahko pa se uporabi za naravno zratenje ob lepem vremenu. Za kontrolo
pristopa je v vetrolovu predvidena video domofonska pozivna enota naprava. Vsako stanovanje ima
names&eno sprejemno domofonsko enoto s tipko za daljinsko odpiranje vhodnih vrat.

6. STROJNE INSTALACUE

Objekt bo opremljen z vodovodom, kanalizacijo, s centralnim ogrevanjem in elektriko. Vsi prikljucki
bodo izvedeni skladno s soglasji in po dolo&ilih v lokacijski dokumentaciji. Za pokrivanje potreb za
ogrevanje objekta in pripravo tople sanitarne vode se vgradi kotlovnica na biomaso (peleti). V
kotlovnici v kleti objekta bo vgrajen grelnik vode prostornine V=1000 | . V skiopu kotlovnice je tudi
pozarno loten zalogovnik za pelete. Polnjenje peletov bo iz zunanje strani objekta, po sistemski resitvi
proizvajalca. Prostori se bodo ogrevali preko sistema talnega ogrevanja. Za hlajenje stanovanj je
izvedena predpriprava za vgradnjo predvidenega hladilnega sistema z lokalnimi »split« klimatskimi
napravami, za vsako stanovanje posebej.

Stanovanjske enote se bodo individualno prezrafevale s prezracevalno in rekuperacijsko napravo
proizvajalca Meltem, tip M-WRG-Il E-FC, oziroma enakovredno. MontaZa kuhinjskih nap ni predvidena
zaradi rekuperacije. Predvidena je posamezna meritev porabe hladne in tople sanitarne vode za vsako
stanovanje posebej. Odstevalni vodomeri so opremljeni za daljinsko od€itavanje in so dostopni iz
skupnih hodnikov.

7. OPIS FEKALNE KANALIZACUE
Za predvidene objekte se izdela nova interna, vodotesna kanalizacija v loCenem sistemu. Odpadne
komunalne vode objektov se na javno kanalizacijo, ki jo upravlja Javno Komunalno Podjetje Slovenske
Konjice, odvajajo gravitacijsko, ter priklju€ujejo preko novega prikljucka, speljanega pod regionalno
cesto.

8. OPIS METEORNE KANALIZACUE
Meteorna kanalizacija s strehe objekta je odvedena gravitacijsko preko peskolovov v revizijske jaske in
preko interne meteorne kanalizacije v zadrZevalnik, od koder se vodi pod regionalno cesto v odprt
jarek. V zadrZevalnik se preko oljnih lovilcev stekajo tudi meteorne vode iz asfaltiranih povrsin.

9, STREHA
Streha objekta in vhodnega nadstreska je izvedena kot ravna streha hidroizolirana z FPO stresno folijo
(enakovredno kot Sarnafil TS 77-18), ki ni pohodna. Ravno streho objekta se toplotno jzolira s toplotno
izolacijo iz ekspandiranega polistirena EPS ali mineralne volne debeline 20cm, pod AB plosco pa bo
dodatnih 5 cm EPS-a.

10. FASADA
Fasada objekta je predvidena kot ometana tankoslojna kontaktna fasada v dveh granulacijah in dveh
barvnih tonih. Barvo, strukturo in zakljuéne detajle dolo¢i projektant na osnovi izdelanega vzorca velje
dimenzije. Podlaga za izvedbo fasade je 20 cm plast ekspandiranega polistirena EPS oz. mineralne volne
kjer je zahtevana poZarna odpornost,



11. TOPLOTNA IZOLACIJA STREHE
Ravno streho objekta v sestavi $-1 se toplotno izolira s toplotno izolacijo iz ekspandiranega polistirena
EPS debeline 20 cm. :

12. OPIS NOTRANJIH PREDELNIH STEN
Predeine stene objekta se izvedejo v opeénati in suhomontazni izvedbi v razlicnih debelinah.

13. OKNA

Na objektu so predvidena PVC okna iz 6 komornih profilov v barvnem odtenku RAL 7016 (antracit),
notranjost pa RAL 9016 (bela). Podboj in krilo bosta jekleno ojadana.
Lastnosti PVC okna:

e toplotna izolativnost: Uw = 0,90W/m2K; Ug (steklo) = 0,7W/m2K; Uf=1,00W/m2K

e zvoclna izolativnost: Rw = 35 (-2,-5)dB,

e troslojno steklo 6-12-4-12-4 (steklo/argon/steklo/argon/stekio)
Zunanje police bodo v aluminijasti izvedbi, notranje pa iz umetnega ali naravnega kamna. Kot sendila
bodo nameséene zunanje aluminijaste Zaluzije z elektromotornim pogonom na tipko. Na oknih z nizkim
parapetom, kot tudi na lozah vseh stanovanj, bodo vgrajene jeklene praSnobarvane ograje. Odprtine
loZ bo mozZno zapreti z aluminijastimi Zaluzijami.

14. VHODNA VRATA V OBJEKT
Na vhodu v objekt je predviden predprostor s postnimi nabiralniki in drsnimi elektrificiranimi vrati, ki
se bodo odpirala preko karticnega odklepanja.

15. NOTRANJA VRATA

Vrata v shrambe stanovanj z oznako se izvedejo v kovinski izvedbi iz jeklene plocevine. Opremljena so
z nastavljivimi nasadili, zati¢i proti dvigu vrat, aluminijasto kljuko in cilindri¢no klju¢avnico. Vhodna
vrata v stanovanja z oznako se izvedejo protiviomno s kovinskim ojaanim podbojem in ojadanim
lesenim ter furniranim krilom. Opremljena so z nastavljivimi nasadili visoke kvalitete, zati¢i proti dvigu
vrat, ali kljuko in cilindriéno varnostno klju€avnico z tritotkovnim zaklepanjem. Zvo€na izolativnost vrat
bo znasala 37db, pozarna zaiéita pa EI30. Name3¢eno bo samozapiralo. Notranja vrata v stanovanjih
bodo v klasi¢ni leseni furnirani izvedbi v beli barvi. Opremljena bodo s skritimi te¢aji, aluminijsko kljuko
in klasi¢no kljucavnico.

16. TLAKI

Tlak v kleti bo obdelan z brudenjem armirano betonske temeljne plos¢e s kvarc posipom. Zunaniji tlaki
na balkonih in loZzah bodo keramiéne plo3¢ice velikega formata(60 x 60 cm), poloZene na distanénike,
razen v pritli¢ju, kjer bodo plo3¢ice lepljene. Konéna obdelave na stopniscu in skupnih hodnikih bo
protizdrsna keramika velikega formata - 60x60 cm. Talna keramika v kopalnicah in stranis¢ih bo
kalibrirana, predvidene dimenzije so 60x60 c¢m, srednji cenovni razred.

V bivalnih notranjih prostorih stanovanj se vgradi dekorativna talna obloga vinil kot npr. Elemental
Dryback, heterogena PVC talna obloga v imitaciji lesa. Oblogo debeline 2,5 mm se lepi, na predhodno
nanefeno izravnalno podlago maksimalne debeline 3 mm. Na stiku s steno se tlak zakljuCi z
nizkostensko obrobo.

17. zIbOVI
V predelu betonskih sten je povriina brugena in po potrebi kitana ter 2x opleskane z disperzijsko oz.
pol disperzijsko barvo. Opene stene so ometane grobo in fino, kitane in 2x opleskane z disperzijsko
oz. pol disperzijsko barvo. Stene v sanitarnih prostorih so v celoti obloZene s keramiko srednjega
cenovnega razreda od tal do stropa, dimenzije keramike so predvidene 60x60 cm ali 60x30 cm. Stene
v skupnih prostorih, hodnikih in ob stopni§&u so do visine 150 cm barvane s praino belo barvo {lateks).



Kjer je zahteva za dodatno zvo&no izolacijo so notranje stene dodatno obloZene z akusti¢no oblogo, ki
je izdelana z zvo¢no izolacijo debeline 5 cm in mavéno kartonsko oblogo 2x1,25 cm. Predeine in
instalacijske stene iz mavéno-kartonskih plo3¢ se kita, bandaZira in dvakrat opleska z belo barvo.

18. NOTRANIJI STROPI
Stropi v objektu so betonski, kitani, brueni in dvoslojno opleskani z disperzijsko belo barvo. Strop v
kleti je dodatno toplotno izoliran z 5 cm toplotno izolacijo Tektalan® A2, plosce se polagajo direktno
na predhodno izveden opaz.

19. NOTRANJE STOPNISCE
V objektu je eno glavno stopniée za dostop do stanovanj in evakuacijo. Stopnide je dvoramno, neto
¢irine 120 cm za posamezno ramo, globina podesta je 120 cm. ViSina stopnice je 17 cm, globina pa 28
cm.

20. OPIS DVIGALA
V objektu je predvideno eno dvigalo dim. 110x230 cm. Dvigalo je izvedeno ob glavnem stopniscu.
Dvigalo je namenjeno prevozu stanovalcev, obiskovalcev in osebja za vzdrievanje objekta ter
potrebam za dostavo opreme v nadstropje in klet. Dvigalo se v vseh etaZah odpira na skupni
komunikacijski hodnik.

l.  ZAKUJUCEK
Objekt A bo eden izmed petih veéstanovanjski stavb, v objemu zelene narave, na robu naselja Tepanje,
a vendar le nekaj minut voZnje do centra Slovenskih Konjic in neposredni bliZini avtocestnega prikljucka
Tepanje. V soseski »Tepanjska vrata« bo kompleks petih tri- in Stiri- etaznih vetstanovanjskih blokov,
zasnovanih po najnovejiih arhitekturnih smernicah in kvalitetno zgrajena soseska svojim stanovalcem
nudi 68 stanovanj ter dve enoti vrtca. Bloki, ume3geni med velike zelene povriine, imajo prostorna,
svetla in zra¢na stanovanja, z odprtimi pogledi na zeleno Dravinjsko dolino.



PRILOGA 6

IZKAZ ENERGIJSKIH LASTNOSTI STAVBE

za PGD

Investitor Stanovanjski podjetje Konjice d.0.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske
Konjice
Stavba Stanovanjska soseska Tepanje - biok 1

Lokacija stavbe

TEPANIE, , Tepanje

Katastrska obcina

TEPANIJE

Parcelna(e) stevilka(e)

553/35

Koordinate lokacije
stavbe (X,Y)

X (N) = 101000 km Y (E) = 462000 km

Vrsta stavbe

Sifra: 11221 Tri- in vedstanovanjske stavbe

Etaznost

do pet etaz

Projektant

AB objekt d.o.o.

Odgovorni vodja
projekta

Bostjan Matul

Izdelovalec izkaza

Bostjan Matul

Izdelano na podlagi
elaborata

2021/018, 23.06.2022

Datum izdelave izkaza

24.06.2022

Podpis izdelovalca izkaza: ..........

Izjavljam, da iz izkaza energijskih lastnosti stavbe izhaja, da stavba dosega
predpisano raven ucinkovite rabe energije.

pmiaknm;

Zeriring » stomve
<> B

Izratun je narejen s programom Gradbena fizika URSA 4.0



Neto uporabna povrsina stavbe

Ay = 1.155,30 nt

Kondicionirana prostornina stavbe

Ve = 4.348,75 m

Povrsina toplotnega ovoja stavbe

A= 2.053,45 M

Oblikovni faktor

fo = A/Vp = 0,47

-1
m

Temperaturni primanjkljaj (za ogrevanje)

DD = 3.300,00 K dni

Temperaturni presezek (za hlajenje)

DH= 0,00 Kur

Povpre€na letna temperatura zunanjega zraka T

T =

9,9 °C

Toplotne prehodnosti elementov ovoja stavbe

Neprozorni elementi

Oznaka elementa Orientac., | Povrsina (mz) U(W/mzK) UmaX(W/mZK)
naklon
Fasada SV SV, 90 131,70 0,15 0,28
Fasada SZ SZ, 90 178,80 0,15 0,28
Fasada 12 JZ, 90 131,70 0,15 0,28
Fasada IV JV, 90 194,20 0,15 0,28
Streha .0 362,00 0,18 0,20
Lote - terase 0 14,10 0,19 0,20
Fasada 52 SZ, 90 28,10 0,18 0,28
Fasada v vV, 90 20,40 0,18 0,28
Fasada SV SV, 90 35,50 0,18 0,28
Fasada 12 JZ, 90 32,80 0,18 0,28
Tla nad Kletjo .0 324,00 0,21 0,35
strop nad neogrevano kletjo - NEOGREVANA KLET 389,50 0,15 0,35
Prozorni elementi
Faktor
prehoda
celotnega

Orientac., | Povrsina U . soncnega
Oznaka elementa naklon (mz) (W/mzK) (W/mzK) sevanja; d
Okna SV SV, 90 63,20 0,88 1,30 0,45
Okna SZ SZ, 90 45,90 0,88 1,30 0,45
Okna 12 JZ, 90 65,15 0,88 1,30 0,45
Okna 3V v, 90 33,10 0,88 1,30 0,45
Svetlobnik , 0 3,30 1,16 2,40 0,52

Izratun je narejen s programom Gradbena fizika URSA 4.0




Nadin upostevanja vpliva
toplotnih mostov

- EN ISO 13789, SIST EN ISO 14683
- SIST EN ISO 10211

- s katalogi, racunalniskimi simulacijami

- na poenostavljeni nacin

Koeficient specificnih
transmisijskih toplotnih izgub
stavbe

IzraCunani

Najvedii dovoljeni

H, = 0,300 W/m K

H 1= 0,423 W/m K

Letna raba primarne energije

Q,= 16.651,551 kwh

Qo= 211,707,279 kWh

Letna potrebna toplota za
ogrevanje

Qui= 14.614,060 kWh

Qumax= 34.395,117 kWh

Letni potrebni hlad za hiajenje

Qne= 16.573,584 kWh

Quemax= 57.765,000 kWh

Letna potrebna toplota za
ogrevanje na enoto neto
uporabne povrsine in
kondicionirane prostornine

IzraCunana

NajveCja dovoljena

1 - stanovanjska stavba

Qui/A,= 12,650 kwh/m *a

(QNH/Au)max= 291772 kWh/m Za

Qui/Vo= 3,361 kWh/m *a

2 - nestanovanjska stavba

3 - javna stavba

Zagotavljanje obnovljivih virov energije

Dosezeno (%) Izpolnjeno
(DA/NE)
Osnovni pogoj
najmanj 25% celotne kongne energije je zagotovijeno z uporabo Vir: Trda bio. 93
obnovijivih virov Vir: DA
Vir:
Skupaj: 93
Izjeme, ki nadomescajo osnovhi pogoj
najmanj 25% potrebne energije je iz son¢nega obsevanja
najmanj 30% potrebne energije je iz plinaste biomase
najmanj 50% potrebne energije je iz trdne biomase 74 DA
najmanj 70% potrebne energije je iz geotermalne energije
najmanj 50% potrebne energije je iz toplote okolja

Izraun je narejen s programom Gradbena fizika URSA 4.0




najmanj 50% potrebne energije je iz naprav SPTE z visokim
izkoristkom

stavba je najmanj 50 % oskrbovana iz energetsko ucinkovitega
sistema daljinskega ogrevanja/hlajenja

letna potrebna toplota za ogrevanje stavbe, preraunana na enoto
uporabne povrsine, je najmanj za 30 % manjsa od mejne vrednosti

58

DA

vgrajenih je najmanj 6 m ° (svetle povrsine) sprejemnikov
soncne energije z letnim donosom najmanj 500 kWh/(mZa)

Kazalniki letne rabe primarne energije za delovanje sistemov

Letna raba primarne energije na enoto uporabne povrsine stavbe
1- stanovanjska stavba):

Q,/A,= 14,413 kWh/m “a

Letna raba primarne energije na enoto kondicionirane prostornine
stavbe (2 — nestanovanjska stavba; 3 — javna stavba):

Kazalniki letnih izpustov CO2 zaradi delovanja sistemov

Letni izpusti CO ,:

2.315,18 kg

Letni izpusti CO , na enoto uporabne povrsine stavbe
(1- stanovanjska stavba)

2,004 kg/m‘a

Letni izpusti CO , na enoto kondcionirane prostornine stavbe
(2 - nestanovanjska stavba; 3 — javna stavba):

0,532 kg/m’a

Izradun je narejen s programom Gradbena fizika URSA 4.0




PRILOGA 7

Enestavno prava izbira.

STANOVANISKO PODIETIE KONJICE D.O.0x
MESTNI TRG 12
3210 SLOVENSKE KONJICE

IZJAVA O IZBRISNI NAMERI $t.: 202304010

Za zavarovanje kratkorotnega kredita po kreditni pogodbi St.: 20-52-52000677 z:dne 22. 03
- parcela 1107 553/36,
- parcela 1107 553/35,
- parcela 1107 553/222,
- parcela 1107 553/262,

vknjizena hipoteka (ID pravice 23117916) z zaznambo neposredne izvréljivostl, v korist upnika
Delavska hranilnica d.d. Ljubljana,

Glede na navedeno Delavska hranilnica d.d. Ljubljana, MikloSi¢eva 5, 1000 Ljubljana
izjavlja,

da bo po izvedenem etaZiranju in vknjizbi posameznih delov stavb v Zemljidki knjigi, zgrajenih
na zgoraj navedenih parcélab, posameznim kupcem le-teh, izstavila izbrisno pobotnico za izbris
hipoteke ID pravice 23117916 z zaznambo neposredne izvréljivosti, po delnem poplatilu
obveznosti po kreditni pogodbi $t. 20-52-52000677, iz naslova prejetih kupnin od prodaje
posameznih delov stavb, in sicer po nakazilu 100% zneska kupnine za vsak prodan posamezni
del, ki morajo biti poravnane na poravnalni ratun Delavske hranilnice d:d. Ljubljana St. SI56
61000-6100000062, sklic 00 20-52-52000677.

Dokument je izdelan na Zeljo stranke,

V Ljubljani, dne 03. 05. 2023

Delavska | ibljana

a podpore in spremiljave

Poslovna enota: Slovenske Konjice

pelavska hranilnica d.d. Ljubljana Dru¥ba je vpisana prl OkroZnern sodidtu Predsednik nadzornega sveta:
Mikloditeva ¢. 5, SI - 1000 Ljubljana v Ljubljani, &. reg. vi. 1/10529/00. dr, Franjo Stiblar,

T: 01 / 30 0C 200 Osnovni kapital: 24,035.261,25 EUR

€ Info@delavska-hraniinica.si Matitna Stevitka druZbe: 5448557

wivwe, delavskashrantinica. si 1D za DDOV: 514.7523638



